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PUSZTAVACS TELEPULESRENDEZESI TERV

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Pusztavacs Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testuletének
149/2007. (VIIl. 23.) szamu HATAROZATA

A KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

Pusztavacs Koézségi Onkormanyzat Képvisel6-testilete az 1990. évi LXV. tv. szerint,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasaroél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§
(3) bek. b) pontjaban meghatarozott feladat- és jogkérében eljarva az alabbi dontéseket
hozza:

1.

Pusztavacs kozség kdzigazgatasi terlletére vonatkozd, a Pestterv Kft. altal készitett

2-03-373 toérzsszamu, TSZT-1 rajzszamu (kdzigazgatasi terilet), M=1:10 000

méretaranyd és a TSZT-2 rajzszdmu (beltertlet), M=1:4 000 méretaranyu

Teleplilésszerkezeti tervet és a Telepllésszerkezeti terv leirasat elfogadja.

A Telepllésszerkezeti terv szerint a beltertileti hatart az alabbiak szerint médositja:

Belteriletbe vonja az alabbi terileteket:

e az Akacsor EK-i oldalan egy teleksornyi teriiletsav (3,6 ha) — lakéteriilet céljara

e a Hatar ut DK-i oldalan egy teleksornyi tertletsav (5,3 ha) — lakoéterilet céljara

e a Gabor Aron u. NY-i oldalan egy teleksornyi teriiletsav (1,1 ha) — lakéteriilet céljara

o a kozségi sportpalya terilete (1,9 ha), valtozatlan funkcidval.

A lakoterllet céljara torténé beltertletbe vonasokat Utemezetten, csak a felhasznalast

kozvetlenll megel6z6en szabad végrehaijtani.

Rakoczi-telep nem kerll belteriletbe vonasra, kilterileti, beépitett és beépitésre szant

tertletként (lakoterllet) kell kezelni.

A funkciojaban megvaltoztatasra kertlé tertiletek az alabbiak:

e az Akacsor EK-i oldalan egy teleksornyi teriiletsav altalanos mez&gazdasagi
teruletbél kertvarosias lakoteruletté valtozik

e a Hatar ut DK-i oldalan egy teleksornyi terlletsav altalanos mezégazdasagi tertletbél
falusias lakoteruletté valtozik

e a Gabor Aron u. NY-i oldalan egy teleksornyi teriiletsav altalanos mezégazdasagi
tertletbél falusias lakoteruletté valtozik

e az Orkény-Albertirsa 6sszekotd Gt mentén a 039/49 hrsz-G és a 0160/2 hrsz-U
ingatlanok altalanos mezdgazdasagi terlletbél nem zavard hatasu ipari gazdasagi
teruletté valtoznak

e az M5 autépalya csomoépontjanak kozelében, a 0230/1-4 hrsz-u terlletek altalanos
mez6gazdasagi terlletbdl kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi teriletté valtoznak

o Ujhaz-major (04 hrsz) teriilete altalanos mezégazdasagi teriiletbdl kiilénleges, sport-
rekreacios, turisztikai célu teriletté valtozik

o a Kozséghaza mogotti szabad terllet (0,37 ha) telepliléskézpont vegyes terlletbél
zoldterlletté (kbzpark) valtozik

Az erdéteriileten beliil, az Orkénybe vezetd ut mentén keriiljon kijeldlésre turisztikai —

egészségugyi - szocialis erdd.

A kistérségi kozlekedési elemek bévitése, Pusztavacs és a szomszédos telepllések

meég hianyzé kdzuti kapcsolatanak biztositasa érdekében szikséges a 46112 j. bekoté ut

meghosszabbitasanak kiépitése Hernad és Ujlengyel iranyaba, valamint a 4601 j.

orszagos mellékut kiépitése Nagykéros és Ujlengyel iranyéba.

Felkéri a polgarmestert, hogy a Telepulésszerkezeti terv és leirasa alapjan dolgoztassa

ki a belteriileti Szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot, valamint a

telepillésrendezési tervek megvaldsulasa, érvényesitése érdekében sziikséges egyéb

tovabbterveztetésekrél és kapcsolodo feladatokrol folyamatosan gondoskodjon.
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Jelen hatarozat meghozatalanak célja a telepulés alakitasa, védelme lehetéségeinek és
fejlesztési iranyainak meghatarozasa. Ennek megfeleléen a képviselb-testileti hatarozat
megszabja Pusztavacs kdzség kdzigazgatasi terlletén a beépitett és beépitésre szant, a
beépitésre nem szant terilleteket, ezek felhasznalasi modjat, tovabba a telepllés
mikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését a kdrnyezet allapotanak javitasa mellett.

Hataridé: folyamatos
FelelSs: polgarmester

Pusztavacs, 2007. augusztus 23.

Jori Laszl6 s.k. Dr. Szab¢ Tibor s.k.
polgarmester jegyz6
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A telepiilésszerkezeti terv feladata

A Telepulésszerkezeti terv meghatarozza a telepulés bel- és kilteriiletét, a beépitésre szant,
illetve a beépitésre nem szant terlleteket, azok tagozédasat, a teleplilés szerkezetét
meghataroz6 muiszaki infrastruktura halézatokat, a védett és védelemre tervezett és
védébterlleteket, a védett és védendd kulturalis 6rokség elemeit. Meghatarozza tovabba a
funkcidéjaban  megvaltoztatasra  szant  (fejlesztési) terlleteket, az  elfogadott
telepilésfejlesztési koncepciéban meghatarozott célok megvaldsitasdhoz szikséges
teleplilésrendezési javaslatokat, a teriletfelhasznalasi egységek térbeli elhelyezkedését.
Pusztavacs kdzség képviselb-testlleti hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti terve - a
TSZT-1 rajzszamu, M=1:10 000 méretaranyu (kdézigazgatasi terilet) és a TSZT-2 rajzszamu,
M=1:4 000 méretaranyu (belterilet) tervlapok és jelen leiras - terlileti értelemben Pusztavacs
kdzség teljes kdzigazgatasi terlletére kiterjed.

A Telepulésszerkezeti terv hatalya ala tartozé terlileten a fenti tervlapok és jelen leiras
tartalmat egyuttesen figyelembe véve kell kidolgoztatni a belterileti Szabalyozasi tervet és a
Helyi Epitési Szabalyzatot.

A Telepllésszerkezeti terv hatarozattal térténé jovahagyasa utan a kdzigazgatasi tertleten
belll készul6 miszaki terveket a Telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.
Amennyiben a Telepulésszerkezeti tervtdl eltérés valik szikségessé, uUgy a
Teleplilésszerkezeti tervet modositani kell, majd a jogszabalyokban el6irt mdédon, a
szlkséges egyeztetések utan ujabb hatarozattal kell jovahagyni.

2. A telepiilésszerkezeti terviap

2.1. A telepulésszerkezeti tervlap az alabbi kotelezé teleplilésszerkezeti, teriletfelhasznalasi
és értékvédelmi elemeket tartalmazza, amelyek betartasatél nem lehet eltekinteni,
eltérésekre kizardlag a Telepulésszerkezeti terv modositasaval van lehetéség:

a) a belterileti hatar és a tervezett belterileti hatarmédositas,

b) beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek,

c) teruletfelhasznalasi egység hatara,

d) tertletfelhasznalasi egység jele és szintterlletsiriisége,

e) a terlletfelhasznalast befolyasol6 védétavolsagok, védéteriletek,

f) mdemléki kérnyezet hatara,

g) védendo helyi épitett érték,

h) rekultivalando tertlet,

i) gyorsforgalmi ut, orszagos mellékut (telepulési féut), gydjtéut (telepllési mellékut),
egyéb kiépitendd ut,

j) kozuti csomoépont,

k) kézmlivek alaplétesitményeinek halozatai és telephelyei.

2.2. A telepulésszerkezeti tervlap az alabbi tdjékoztatd  telepulésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi és értékvédelmi elemeket tartalmazza, amelyek betartasa kotelez6,
de esetleges modosulasuk nem teszi szikségessé a Telepllésszerkezeti terv
modositasat, mivel ezen elemeket nem a Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg:

a) miemilék,

b) régészetilel6hely hatara,

c) természetvédelmi terllet hatara,

d) természeti terllet hatara,

e) orszagos okolégiai halézat 6vezetének hatara,
f) orszagos vasut nyomvonala.
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TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

3. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének felosztasa

Pusztavacs kdzség kozigazgatasi terllete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett és
tovabbi beépitésre kijeldlt) és beépitésre nem szant teriletekre tagolodik. A beépitésre szant
terllet jellemzéen, de nem kizardlag a beltertlet. A beépitésre nem szant tertlet jellemzden,
de nem kizardlag a kulterulet.

3.1. A teleplilés kozigazgatasi tertiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi
terlletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lakotertlet
a/1. kertvarosias lakotertilet,
a/l2. falusias lakoterilet,
b) Vegyes terilet
b/1. teleplléskdzpont vegyes tertlet.
c) Gazdasagi terllet
c/1. Kereskedelmi szolgaltaté tertlet,
c/2. Nem zavard hatasu ipari terilet.
d) Kuldnleges terulet
d/1. Sportteriilet,
d/2. Temetd,
d/3. Sport-rekreacios, turisztikai célu terllet,
d/4. Sporttertlet-gokartpalya,
d/5. Honvédelmi tertlet.
A beépitésre szant terlletek egyes terlletfelhasznalasi egységei épitési hasznalatanak
megengedett fels§ hatarat (legnagyobb szintterlletsUriiségét) és a kdziuzemi
kézmivesitettség mértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Terlletfelhasznalasi egységek Tervi jele Legnagyobb Koézlzemi
szintterllets(riiség kézmivesitettség

mértéke
Kertvarosias lakoéterilet Lke 0,6 teljes
Falusias lakoterilet Lf 0,5 teljes
Teleplléskézpont vegyes terilet Vi 1,0 teljes
Kereskedelmi-szolgaltato gazd. ter. Gksz 0,8 teljes
Ipari gazdasagi terllet Gip 0,8 teljes
Klldnleges terllet: sportter., temetdé | Ksp, Kte, 0,5 teljes
Kulodnleges terilet: sport-rekreacio Ksr 0,5 teljes
Klloénleges terilet:sport-gokartpalya | Ksp-g/k 0,4 teljes
Kuldnleges terulet: honvédelmi ter. Khv 0,5 teljes

Azokon a beépitett és beépitésre szant terlileteken, amelyeket a kiépllt kdziuzemi
szennyvizelvezetd halézat nem érint, a terlletfelhasznalas engedélyezhetd részleges
kdozmivesitéssel és a szennyvizek zart taroldba valé gyljtésével és szippantassal
torténd eltavolitasaval, ill. engedélyezett bioldgiai szennyviztisztitdé kisberendezések
alkalmazasaval.

3.2.A telepllés kozigazgatasi teriletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk
altalanos, valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre
tagolédnak:

a) Kozlekedési és kbzmielhelyezési, hirkozlési terilet: kdzati (KOu),

b) Zoldterilet (Zkp),

c) Erdéterllet: védd (Ev), gazdasagi (Eg), egészséglgyi-szocialis, turisztikai (Ee),
d) Mezbgazdasagi terulet: altalanos (Ma-a), farmgazdasagi (Ma-f),

e) Vizgazdalkodasi terulet (V).
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4. Tajhasznalat — telepiilésszerkezet — teriiletfelhasznalas

Pusztavacs kdzigazgatasi terilete 7 907 ha, ebbdl a beltertilet 95 ha.

A tajhasznalatra jellemzd, hogy az igazgatasi terlletnek mindésszesen 1,2%-a a beltertlet,
amely beépitett terilet. A beépitett terllet aranyat valamelyest névelik a kulterlleti szérvany
beépitett (laké és gazdasagi) terlletek.

A telepllés beépitetlen teriilete (kiiltertilet) erd6- és mez6gazdasagi terllet. Erdével boritott
az igazgatasi terulet 67%-a, amely kiemelkedéen j6 aranyu erddsultséget jelent. Az
erdbterlletek zOmében gazdasagi, kisebb részben védelmi rendeltetésiek, helyenként
természeti terlletekkel. A terv javaslatot tesz turisztikai célu erdéterilet kijelolésére is. A
mez6gazdasagi terllet (25%) csaknem teljes egészében szanto.

A telepllés teriiletének dontd része tehat erdd, vagyis ndvényzettel egész évben fedett,
biologiailag értekes terllet, amely nagyon kedvezd koérnyezeti allapotot biztosit. Az
erdéterulet jelentés része az orszagos 6koldgiai halézat dvezetéhez tartozik.

A teleplilés beépitett és beépitésre szant teriilete a belterilet, Rakoczi-telep telepllésrész
és a kilterlleti gazdasagi tertiletek.

A belteriileti lakételepiillés a miemlék templomrom kortili, elpusztult kézépkori teleptilés
helyén, majd a késébbi hercegi major korul alakult ki. Egységes kialakitasu, zart formaju,
zbmében lakoteriilet. Megkozelitése az 5 szamu és a 4 szamu orszagos féutakat 6sszekotd,
Orkény-Albertirsa utrél, bekédtéuton lehetséges. Az 6sszekotdé Gt és az M5 autopalya
csomopontja a lakételepuléstdl 5 km-re van.

A lakételepilés szerkezetét meghatarozé f6 elemek:
e a kozséget feltaré 46 112 j. bekdtéut nyomvonala
e alakotertlet
e a kbdzségkdzpont

A bekoétéut — amelynek atmend forgalma nincs — a lakoterllet gerincutjaként halad at a
telepiilésen, érinti a kdzpontot, majd tovabbhaladva biztositja Rakdczi-telep, mint kilteruleti
lakott teleplilésrész kapcsolatat a belterilettel.

A lakoéterilet rendezett, utcahalézata derékszdgd, telkei szabalyos alakuak, viszonylag nagy
méretliek. A beépités egységesen csaladihdzas, a beépitési mdéd oldalhataron allé, a
beépités épitészetileg jellegtelen. Beépitetlen foghij telkek a lakoterilet déli szélén, a
legutébb kialakitott teleksavban talalhatok.

A telepulés két hangsulyos pontja a kdzségkozpont és a miemlék templomrom kornyezete.
A kozség kozpontja a bekotéut mentén, az Ujkori r.k. templom és a Coburg-kastély kortil
alakult ki (Béke tér). A templomkertet Ut veszi koril, melynek kilsé oldalan helyezkednek el a
kdzségi intézmények, mintegy ,térfalat” alkotva a park koril. A még foghijas északi oldal
egységes épitészeti kialakitasara kell térekedni.

A kozépkori templomromot magaba foglalé tomb (a nem zavard jellegli gazdasagi tertlet
kivételével) zoldterlleti besorolasat és a miemléki kornyezethez ill6 tovabbi rendezését
javasolja a terv.

Kilterlleten 1évd beépitett teriletek:

o Rakéczi-telep — volt zartkerti tertlet, lakdépuletekkel korilbelll kétharmad részben
beépitett, kdzmuivesitett terilet, a bekdtéut két oldalan lévé foghijtelkek beépitése
varhato; tavlati funkcioja: lakotertlet, kiilterileti beépitett tertiletként

e honvédelmi terllet — részben beépitett (lako-, gazdasagi terllet)

e Csetharaszt-major — a volt uradalmi majorok koézul gyakorlatiiag mar csak itt van
lakénépesség, a lakoéplletek taviatban is megmaradnak.

e gazdasagi teriiletek az Orkény-Albertirsa dsszekdté ut mentén (NEFAG Erdészet,
fafeldolgozo és fatelep) — funkcidjuk taviatban is megmarad.
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5. Telepiilésrendezési javaslatok — a belteriilet javasolt médositasa — a funkcidjaban
megvaltoztatasra tervezett teriiletek

A jelenlegi tajhasznalatnak, a telepulés jelenlegi szerkezetének és teruletfelhasznalasanak
alapvetdé megtartasaval, a telepllésfejlesztési koncepcidoban meghatarozott célok eléréséhez
szlikséges telepiilésrendezési javaslatok megvaldsitasa érdekében a terv

e javaslatot tesz a teleplilés meglévé kozlekedéshalozati elemeihez kapcsolodo
kistérségi, teleplléskozi kozlekedési elemek bévitésére,

e javaslatot tesz a lakoterllet, a gazdasagi terulet, a zoldtertlet a rekreacios és
turisztikai céla terllet fejlesztési terilleteire, és helyi épités- szabalyozasuk
szempontjaira,

e javaslatot tesz a telepilés épitett és természeti értekeinek védelmére.

A belteriileti hatar javasolt médositasa:
Belterlletbe vonasra javasolt terlletek:
e az Akacsor EK-i oldalan egy teleksornyi teriiletsav: 032/2-24, 033, 034/2-3 hrsz-u
terlletek (3,6 ha) — lakoéterilet céljara
e a Hatar ut DK-i oldalan egy teleksornyi teriletsav: 039/10-12, 039/15-16, 039/17
részben, 039/19, 043/1-3, 043/5-6, 043/36-38 hrsz-u ingatlanok (5,3 ha) — lakéterllet
céljara
e a Gabor Aron u. NY-i oldalan egy teleksornyi teriiletsav: 05/20-23 és 05/27-28 hrsz-U
terlletek részben (1,1 ha) — lakotertlet céljara
e a kbzseégi sportpalya terllete: 05/1 hrsz (1,9 ha), valtozatlan funkciéval.

A jelenlegi belterllet 95 ha, a tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén 11,9 ha-ral

(12,5 %) bévdil.

A lakéterllet céljara torténd belteriletbe vonast ltemezetten, csak a felhasznalast
kdzvetlenll megel6zéen szabad végrehaijtani.

A funkciéjaban megvaltoztatasra tervezett teriiletek:

jelenlegi teruletfelhasznalas | tervtavlati teruletfelhasznalas

az Akacsor EK-i oldalan egy| 4ltalanos mezégazdasagi kertvarosias lakéterulet
teleksornyi teriletsav terllet

a Hatar ut DK-i oldalan egy| A&ltalanos mez6gazdasagi falusias lakotertlet
teleksornyi tertletsav terulet

a Gabor Aron u. NY-i oldalan| 4ltalanos mezégazdasagi falusias lakotertlet
egy teleksornyi teriletsav terllet

az Orkény-Albertirsa| altalanos mez6gazdasagi nem zavaro6 hatasu ipari
Osszekotd ut mentén a terulet gazdasagi terulet

039/49 hrsz-u és a 0160/2
hrsz-u teriletek

az M5 autopalya| Aaltalanos mezbégazdasagi kereskedelmi-szolgaltato

csomopontjanak kdzelében, a terulet gazdasagi terulet

0230/1-4 hrsz-u teruletek

Ujhaz-major (04 hrsz) teriilete |  &ltalanos mez6égazdasagi kilénleges, sport-rekreacios,
terllet turisztikai célu tertlet

a Kdzséghaza magotti telepiléskdzpont vegyes zdldterilet: kdzpark

szabad terulet terulet
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6. Teriiletfelhasznalasi egységek — fejlesztési teriiletek
BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
6.1. Lakéteriilet

A beltertlet meghatarozo része lakéterllet, telkes, csaladi hazas, jellemz&en oldalhataron
allé beépitéssel.

A lakéterileten a jovében is a telkes, laza, alacsony szintmagassagu, csaladi hazas
beépitési jelleg megtartasa javasolt, a helyi igényekkel 6sszhangban.

Pusztavacs megléve és tervezett lakéterllete sajatos épitési hasznalat szerint:
e Kkertvarosias (tervlapi jellése: Lke)
o falusias (tervlapi jeldlése: Lf) lakoteriletekre tagozédik.

A lakoéterlilet a telkek mérete és tényleges hasznalata szerint jellemz&en falusias jellegi, a
kozségkdzpont vegyes terlletéhez kdzvetlenil kapcsolodd tdmbdkben javasolunk
kertvarosias besorolast.

A tovabbi beépités szempontjabdl a jelenlegi lakéterilet csekély fejlesztési tartalékkal ugyan
meg rendelkezik, mivel azonban a beépitetlen telkek magantulajdonban vannak, szlkseg
van az Onkormanyzat altal kialakitott fejlesztési teriletek kijelolésére is.

A lakoéteriilet fejlesztésének lehetéségei:

o foghijtelkek beépitése

e Ujonnan beépitésre javasolt tertletek kijeldlése
A foghijtelkek szama korilbeltl 60 db, melyek a belteriileten (25 db) és Rakdéczi-telepen (35
db) talalhatok.

Az Ujonnan beépitésre javasolt, fejlesztési teriiletek:
e az Akacsor EK-i oldalan egy teleksornyi teriilet (3,6 ha), ahol 27 db telek alakithato ki
e a Hatar ut DK-i oldalan egy teleksornyi tertilet (5,3 ha), ahol 36 db telek alakithaté ki
e Gabor A. u. NY-i oldalan egy teleksornyi teriilet (1,1 ha), ahol 7 db telek alakithaté ki.

Az Ujonnan beépitésre javasolt teriletek — jelenleg altalanos mezégazdasagi teriletek —
kdzvetlenll kapcsoldodnak a beépitett teriletekhez, kdzmUellatasuk a szélsé utcakban mar
meglévé vezetékekrél gazdasagosan biztosithato.

A fenti lakoteruleti fejlesztési terlletek lehetéséget adnak a teruletfelhasznalas és beépités
Utemezésére. Célszerl egyszerre csak egy terllet fejlesztését és beépitését megvaldsitani.
A fejlesztési terliletek kozll az elsé itemben felhasznalasra kertld terliletet a Szabalyozasi
tervben at kell sorolni lakoterlleti épitési dvezetbe. A tdbbi, tavlati fejlesztési terilet
szabalyozasa a jelenlegi funkciénak megfeleld, a telepllésszerkezeti terv szerinti dvezeti
atsorolasuk a felhasznalast kozvetlenidl megel6zéen, a Szabalyozasi terv modositasaval
torténik.

A lakdterileti felhasznalas feltétele minden esetben a belterliletbe vonas, telekalakitasi terv
készitése, majd ennek megfeleld telekalakitas és a kdzmibekdtések kiépitése.
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6.2. Telepliléskézpont vegyes teriilet

A telepillés alapfoku ellatasat biztositd koézintézményei a telepuléskdzpont vegyes
terlleteken (tervlapi jeldlése: Vt) talalhatok.

Telepliléskodzpont vegyes terlilet 6sszefliggd, nagyobb kiterjedésben a kézségkdzpontban, a
Béke tér korul talalhatd. Itt helyezkedik el valamennyi kdzségi intézmény. Ez a kdzponti
elhelyezkedés a telepilés lélekszamat és nagysagat tekintve megfeleld.

A kozpont egységes épitészeti kialakitasa érdekében a tér, részben még foghijas, északi
oldaldnak rendezésére, a meglévl jellegzetes épitészeti elemekhez (v. Coburg-kastély,
Kbzséghaza, plébaniahaz) illeszkedd beépitésére kell torekedni.

Az r.k. templom kortili, jelentés faallomanyu park rehabilitaciéja, majd folyamatos gondozasa
szlkséges, funkcidja tovabbra is kozpark- pihendpark. A Kozséghaza mogotti szabad
terlleten kdzpark-jatszotér kialakitasa javasolt (védett tdmbbelsé, gyalogos megkdzelitése
az intézmény- és a lakétertlet felél is biztosithato).

A jelenlegi intézményellatas kapacitas és tertletigény szempontjabdl megfeleld. A telepulés
fejlédésével, népességének valtozasaval parhuzamosan figyelemmel kell kisérni a
kozintézmények ellatd képességét. A lakossag szamanak és igényeinek valtozasaval egytt
gondoskodni kell a szikséges intézménybdvitésekrdl. Ha szikséges, a fejlesztések,
épliletbdvitések a kozintézmények jelenlegi telkein végrehajthatok. Uj kozintézmények
Iétesitése a tervlapon jeldlt teleplléskdzpont vegyes terileteken lehetséges.

6.3. Gazdasagi terilet

A meglévl helyi gazdasag és igénybevett terlileteinek megtartasa mellett kivanatos kijeldlni
fejlesztési terlletet is, lehetéséget biztositva a helyi foglalkoztatottsag tovabbi névelésére. A
telepllés és taji kornyezete jellegébdl fakaddan csak olyan gazdasagi tevékenység
folytathato ill. telepithetd, amely a lakd- és a természeti, tgji kdrnyezetet nem zavarja, nem
szennyezi.

A teleplilés gazdasagi terliletei sajatos hasznalatuk szerint:
o kereskedelmi-szolgaltatd  (tervlapi jelolése: Gksz)
e nem zavaré hatasu ipari gazdasagi (tervlapi jelélése: Gip) terliletekre tagozédnak.

A meglévd és tavlatban is megmaradé gazdasagi teriletek koézil harom kisebb terdleti
telephely a belterlleten, a nagyobb terlletigénylek a kulterlleten, a lakoételepllést nem
zavarva, az Orkény-Albertirsa 6sszekdtd Gt mentén helyezkednek el. A gazdasagi
terlleteken foly6 tevékenységek a lakoé- és taji kornyezetiiket nem zavarjak.

Fejlesztési terllet kijelolése részben a meglévéhdz kapcsoldddan, az dsszekdtd ut mentén,
valamint az M5 autépalya csomopontjanak kdzelében javasolt. Az autopalya melletti
fejlesztési terilet illeszkedik a palya mentén kialakuldban |évé gazdasagi zénaba, és
kozvetlenll kapcsolédik a csomépont és a 46 111 j. bekétéut kozotti, részben orkényi
terlleten 1évd, mar beépult fejlesztési tertlethez.

Fejlesztési gazdasagi teriiletek:
e az Orkény-Albertirsa 6sszeko6té Ut mentén, 039/49 hrsz., 0160/2 hrsz (1,7 ha)
e az M5 autépalya csomopontjanak kézelében, 0230/1-4 hrsz. (7,8 ha)

A fejlesztési terliletek jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriletek.
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6.4. Kiilonleges teriletek

A kuldnleges terllet teriletfelnasznalasi kategériaba sorolhaték az alabbi, egyedi épitési
Ovezeti szabalyozast igénylé teruletek:

o temetd (Kte)

KllterlGleten helyezkedik el, a meglévd temetd terllete, elhelyezkedése megfelel,
szegélyfasitasat javasoljuk. A megkdzelitését biztosito ut kiépitése javasolhato.

o kozségi sporttelep (Ksp)

A belteruleti lakoterilethez kozvetlenil kapcsolodik, a meglévd sportpalya terilete,
elhelyezkedése megfelel. Az északi oldalon szegélyfasitas javasolt.

e sport-rekreacios teriilet (Ksr)

Az Ujhaz-major (04 hrsz), ma mar hasznalaton kiviil 1évé teriilete (mezdgazdasagi
terGlet-major), a bekotéut melletti, valamint a belterlleti lakéterilet és kultertleti erdé
kozotti kedvezd fekvése révén, alkalmas akar sport-rekreacios, akar turisztikai célu
felhasznalasra (3,5 ha).

o sportteriilet, gokartpalya (Ksp-g) és hozza kapcsoldédd kereskedelmi terilet (Ksp-k)
Az M5 autépalya csomépontja mellett 1évd |étesitmény pusztavacsi és o6rkényi
kozigazgatasi teruleten fekszik. A teruletre szabalyozasi terv készult (megbizo:
Orkény és Pusztavacs Onkormanyzatai, gesztor: Orkény), amelyet atvettiink a targyi
szerkezeti tervbe.

e honvédelmi teriilet (Khv)

A terillet az illetékes honvédelmi szervezet jogosultsagi koérébe tartozik.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
6.5. Zoldteriiletek

A telepllés kozhasznalatu zoldterilettel (kozparkkal) gyengén ellatott. A telepllés
zoldterileti adottsagain javit, hogy a teleplilésre jellemzé csaladihazas beépités miatt a
rekreacios igények nagyobb része sajat telken belll is megoldhato.

A meglevd kozterileti zoldfellletek (Béke tér, Hunyadi tér) és az intézményjellegi
zoldfellletek rendezése és folyamatos fenntartasa szikséges.

Uj kozpark kialakitasanak teriilete:
o A Kozséghaza mogotti szabad tertilet (0,37 ha), amely jelenleg a koézintézmény
rendezetlen telekrésze.

6.6. Erdoéteriiletek

Az erdéteriletek rendezése az Okoldégiai és Okondmiai szempontok figyelembevételével
készult. A telepulés teruletének mintegy 67%-a erdd. Az erdSk viszonylag 6sszefliggd
terlleteket alkotnak, s nagyobb részt a kulterilet DK-i részén helyezkednek el. Az
erdéterlletek egy jelent6s része az orszagos 6koldgiai haldzat részét képezi.

A belterilettdl délre, az Orkény (illetve az autépalya) felé vezetd ut mellett az Onkormanyzat
és az Erdészet egészségligyi — szocidlis, turisztikai célu erdéterllet kialakitasat tervezi,
melyet a terv feltlintet.
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6.7. Mez6gazdasagi teriiletek

A mezb8gazdasagi terlletek rendezésének célija egyrészt a termelbteriletek megovasa,
masrészt a gazdalkodas feltételeinek megteremtése. A mezdgazdasagi teruletekre
elsésorban altalanos gazdalkodasi formak jellemz6k (nagy- és kistablas szantéfoldek).

6.8. Vizgazdalkodasi teriiletek

A vizgazdalkodasi terliletekhez az U-I/a belvizelvezetd csatorna medre és parti savja — ami a
Duna-Voélgyi-fécsatornan keresztil a Duna vizgy(jtéjéhez tartozik — és a vizbeszerzési
terllet és kozvetlen, lekeritett védéterilete tartoznak.

A vizfolyas mentén elhelyezkedd nadas, gyepes terlleteknek a vizlgyi és altalanos
tajvédelmi szempontok szerinti fenntartasat biztositani kell.

7. A teriiletfelhasznalasi egységek hasznositasanak feltételei

A terlletfelnasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és teruletfelhasznalas
figyelembevételével, és a terllet adottsagai alapjan a tovabbtervezés soran épitési
Ovezetekre, illetve dvezetekre kell felosztani.

A tervlapon feltintetett védéterlleteknek, védétavolsagoknak és vedbsavoknak a
terlletfelhasznalasra gyakorolt hatasait az érintett épitési Ovezetek és Ovezetek
kialakitasanal figyelembe kell venni.

A tervezett megvaltozé terlletfelhasznalasok, fejlesztések és U beépitések
megvalositasahoz szlkséges elbfeltételeket (pl. telekalakitasi tervek készitése,
el6kézmvesités, utépités, telekrendezés) a megvaldsitas elétt biztositani kell.

Rendezni kell a telepiiléskdzpontot, mind épitészeti, mind zoldfellileti szempontbal.

Novelni kell a telepulés zdldfellleteinek nagysagat és novényzettel valo fedettségét.

A természeti terlletek jellegét, rendeltetését megvaltoztatni nem lehet. Az esetleges
masodlagos funkcié és hasznalat nem &llhat ellentétben az elsédleges rendeltetéssel, nem
zavarhatja és nem veszélyeztetheti ezen tertletek természeti, taji értékeit.

8. Kozuthalézatok, kozlekedés

A Teleplilésszerkezeti terv tartalmazza és meghatarozza az orszagos gyorsforgalmi ut, az
orszagos mellékutak (telepilési féutak), és az egyéb kiépitend6 utak, valamint a tervezett
orszagos vasut (V0) nyomvonalat.
A telepilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
o M5, autopalya K.1.
4601 és 4607 j. 6sszekotd utak kultertleten K.V., belterlileten B.1V.b.
46112 j. bekotéut kiltertileten K.VI., belterlileten B.V.c.
Egyéb kultertleti kiépitendd utak K.VI.
Gydujtéut: B.V.c.
Telepulési kiszolgalo utak (lakéutcak): B.VI.d.

Sziikséges Pusztavacs és a szomszédos teleplilések még hianyzé koézuti kapcsolatanak
biztositdsa Hernad iranyaba egyéb kiépitett Gt létesitésével, Nagykdrés és Uijlengyel
irAnyaba az orszagos mellékut (4601 j.) kiépitésével. Javasoljuk a 46112 j. bekétd ut
meghosszabbitasanak kiépitését Hernad és Ujlengyel, illetve a 4601 j. &sszekdtd ut
iranyaba.

A telepulési kézuthalézat tervezett fejlesztései: a bekotéut Rakéczi-telep beépitésre szant
terletét elkertld nyomvonalanak kiépitése, és a bekdtdut és a kiépitend6 4601 j. 6sszekotd
ut gy(ijté attal valo 6sszekotése az Orszagkdzepe utca nyomvonalan.
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A tervezett fejlesztések érdekében a szabalyozasi tervben az adottsdgoknak megfelel6en
kell meghatarozni a szlikséges és biztosithatd épitési terliletsavok szélességét.

A tervezett létesitmények normativak szerinti parkold igényét telken belul kell biztositani.
Amennyiben ez nem oldhatd meg, akkor csak az Onkormanyzatnak a parkolasrol vagy a
kozterllet-hasznalatrol sz6l6 rendeletében meghatarozott médon lehet ettél eltérni.

A kozterlleti parkoldkat fasitva kell kialakitani, a hianyzé utcafasitasokat el kell végezni.

9. Kozmlivek

A kdzmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes k6zmi elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni.

A kézmivezetékeket és kdzmdilétesitményeket kdzterlleten vagy koézmiterileten kell
elhelyezni, azok agazati el6irasai szerinti biztonsagi évezetének a helyigényét is kdz- vagy
kézmiterlletként kell szabalyozni. Ettél eltéré esetben a kdzmliiveknek vagy biztonsagi
Ovezetlknek szolgalmi jog bejegyzésével kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal terhelt
terileten mindennem( épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajarulasaval
lehetséges.

Az ujonnan beépitésre tervezett terlleteken — a lako- és iparteruleti bévitési terlleteken — a
kézmiivek kiépitését egyseges rendszerben, el6kbézmiivesitéssel kell megoldani.

A teleplilés belterllete beépitésre szant terlleteinek hasznositasat a tavlatban csak teljes
korl kdzmuiellatas esetén szabad lehetévé tenni.

A szennyvizcsatorna halézat kiéplltével és Gzembe helyezésével az érintett fogyasztdkat
kotelezni kell a csatornahalézatra torténd, egy éven bellli rakétésre. Biztositani kell a
szennyvizek tisztitotelepen torténd szakszeri kezelését.

A kdzizemi vizellatd haldzat fejlesztését kdrvezetékes haldzati rendszerrel kell kialakitani.

A kozterlletek gazdasagosabb és kulturaltabb kihasznalasa érdekében térekedni kell a zart
csapadékvizelvezetés megvaldsitasara, kulondsképpen a kodzségkdzpont terliletén és a
mUemléki kdrnyezetben.

Kézmivezetékek, kozmuilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni, elsésorban az el6z8 pontban meghatarozott
terlleteken.

A telepllés terlletére egységes vizrendezési tervet kell késziteni.

A belvizelvezetd csatorna mentén, annak fenntartasara, az illetékes szakhatésag altal el6irt
szélességql teriletsavot biztositani kell.

Uj villamosenergia (kdzép- és kisfesziiltségli, kdzvilagitasi) halézatokat a kdzségkdzpont
terlletén és a miemléki kornyezetben térszin alatti foldkabellel kell megvaldsitani.

Ahol a meglévd és tervezett vezetékhaldzatok fold feletti elhelyezése fennmarad,
terlletgazdalkodasi szempontbdl (az utcabutorozasi és utca fasitasi lehetéség biztositasa
eérdekében) a hal6zatokat lehetbleg kdz6s oszlopsorra kell sszevonni.

ERTEKVEDELEM

10. Epitett értékek védelme

Pusztavacs terlletén az orszagosan védett kulturalis 6rokség korébdl egy miemlék és
nyilvantartott régészeti leléhelyek talalhatok.

Orszagos védettségl miiemlék:

o Kdzépkori templomrom, Hunyadi tér, hrsz: 179/7, trsz: 7214
A Telepulésszerkezeti tervben javaslatot tettiink a fenti miemlék miiemléki kérnyezetének
lehatarolasara.
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A miemlék és a miemléki kornyezet védelme tekintetében a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz0l6 2001. évi LXIV. térvény vonatkozo el6irasait kell betartani.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
torvény alapjan ex lege, a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. A régészeti
Orokség veédelmét a fenti torvény alapjan kell biztositani. A térvény alkalmazandé
jogszabalyait be kell épiteni a Helyi Epitési Szabalyzat értékvédelmi fejezetébe.

Pusztavacs teriletén 15 db teruletileg azonosithatod, nyilvantartott régészeti leléhely van.

A Telepulésszerkezeti tervben feltlintetésre kerlltek a nyilvantartott régészeti leléhelyek.

Helyi egyedi védelmet javasolunk biztositani kulon dnkormanyzati rendelettel az alabbi
épuletek és épitmények esetében:

e Roémai katolikus templom — Béke tér, hrsz: 23/1
Coburg-kastély (a NEFAG Rt. k6zpontja) — Béke tér, hrsz: 311/2
az orszag kbézéppontjanak Jeltornya — a 029/2 hrsz-u természetvédelmi terlleten
Kapolna, Rakéczi-telep, hrsz: 1010/1.

A helyi egyedi védelem az utcaképi, tajképi megjelenés, az eredeti épulettdmeg, a tetéforma,
a homlokzati megjelenés védelmére iranyuljon.

A helyi értékvédelem biztositasa és a kedvezd telepiléskép kialakitasa érdekében helyi
értékvédelmi rendelet alkotasa szikséges. A rendeletben meg kell hatarozni a védelem
pontos targyat, maodjat és kdvetelményeit.

A meglévd épitészeti értékek védelme és a kedvezd telepuléskép kialakitasa érdekében a
Helyi Epitési Szabalyzatban béviteni kell az épitésengedély kdteles tevékenységek korét.

11. T4ji és természeti értékvédelem
Telepiilési szegélyek rendezése

A meglévé beltertleten (lakoterulet), illetve a javasolt fejlesztési tertleteken kialakuld U
telepulési szegélyek rendezése szikséges. A telepllési szegélyek rendezésének célja, hogy
a beépitett teriletek kilsé hatara, valamint a szomszédos mezé-, illetve erdégazdasagi
terlletek talalkozasa rendezett képet mutasson. A telepllési szegélyek megjelenését
els6sorban az hatarozza meg, hogy a beépitett teriletek szélén talalhato, tébbnyire
(lakd)telkek végei, hatsokertjei mennyire rendezettek. Az dsszhatast tovabb ronthatja az
illegdlis hulladék elhelyezés, amit meg kell akadalyozni.

Természeti értékek védelme

A telepilés terlletének mintegy 65%-a all természeti védelem alatt, melyek dénté hanyadat
az orszagos Okologiai halozat teruletei teszik ki. Az ,orszagos dkologiai haldézat” teriletei az
Orszagos Terlletrendezési Tervrdl sz6lo 2003. évi XXVI. torvény alapjan kertltek kijelolésre,
s céljuk a természetvédelmi szempontbdl jelentds terlletek kozti dkoldgiai kapcsolatok
biztositasa. Az orszadgos Okoldgiai halézatnak a telepllésre esd részterlleteit féként a
beltertlettél DK-re es6 erdétertletek alkotjak.

A Dbelterllettdl északi iranyba talalhatdé a Magyarorszag féldrajzi koézéppontja
Természetvédelmi Terllet, melynek kiterjedése 4,6 ha. A természetvédelmi terilet a
13/1978. OKTH szamu hatarozattal kerilt védetté nyilvanitasra, amely a Tanacsok Kézlénye
1978. évi 55. szamaban jelent meg.

13
PESTTERV Kit.



PUSZTAVACS TELEPULESRENDEZESI TERV

TELEPULESSZERKEZETI TERV
12. TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM
A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A telepllés nitratérzékeny terlileten fekszik, valamint a szennyez6dés érzékenységi
besorolas alapjan az .érzékeny” terileti kategériaba tartozik. A teleplilés belteriletén a
csatornahalozat kiépitettsége teljes korlinek tekinthetd, mig a rakotottség folyamatosan né. A
szennyvizet az Ujlengyel teriiletén talalhaté (k6z6s) szennyviztisztitd telepre szallitjak.

A telepiilés teriiletén jelentésebb kisvizfolyas nem talalhatd. A belteriilet EK-i részétél indul
az U-l/a belvizlevezetd csatorna, ami a Duna-Vdlgyi-fécsatornan keresztil a Duna vizgy(jtd
terlletéhez tartozik.

A termofold védelme

A mezdbgazdasagi terlletekre jellemzd, hogy kbzepes heterogenitasu teriletek, ahol gyengén
kdzepes szervesanyag tartalmu homok, homokos valyog talajok talalhatok, melyek gyengén
savanyu kémhatasuak.

A talajmin&séget rontd talajhibak kozil a legjelentésebb a ndvényzettel valé nem megfeleld
fedettségbhdl adodo deflacio. A helytelen talajhasznositas eredményeként fokozatos
mindségromlas kovetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy figyelmet kell forditani.

A teleplilés terlletének tébb mint 2/3-a erdd, illetve rét-legelé terilet. Ezek a névényzettel
egeész éven at fedett, bioldgiailag értékes teriletek a deflacié ellen az ott talalhato talajoknak
a legjobb védelmet biztositjak.

El6vilag, okologiailag értékes teriiletek védelme

Az okolbgiailag értékes terlletek (erdd, rét, legel6 és nadas) a telepllés teriletének tobb
mint kétharmadad teszik ki. Az erdéterlletek aranya (67%), ami joval magasabb az orszagos
(19%) és a megyei (23%) atlagnal. Az erd6k mintegy 18%-a természetszerli erdd. A
telepllés erd6i nagy kiterjedés(, 6sszefligg6 terlleteket alkotnak.

A telepiilési kérnyezet védelme
Hulladékgazdalkodas

A telepllés terlletén a kommunalis hulladékok gylijtése és elszallitdsa szervezett formaban
torténik. A kommunalis hulladékot Dabasi térségi lerakora szallitjak.

A kommunalis hulladék elhelyezés tavlati megoldasai k6zott a kistérségi, illetve regionalis
lerakén torténd elhelyezést kell elényben részesiteni. Az () beépitésre szant teriletek
kialakitasaval egyidejlileg e terileteken is gondoskodni kell a szervezett hulladékgydiijtésérdl
és elszallitasrol. A kisebb illegalis hulladék elhelyezéseket fel kell szamolni, majd a terlletet
rekultivalni kell.

A telepllési szilard hulladékok gyljtése soran, a veszélyes és Ujrahasznosithato
komponensek szelektiv gyljtésének aranyat noévelni kell. Ehhez meg kell teremteni a
szelektiv hulladék gy(jtés infrastrukturalis feltételeit, a gyljtéedényzet beszerzés, az
elszallitas és hasznositas feltételeinek kialakitasaval.

A telepulésen évente keletkez6 - ipari, mez6gazdasagi, és szolgaltaté tevékenysegbdl
szarmazo - termelési veszélyes hulladék mennyisége nem jelentds. Az ipari-gazdasagi
terlleteken veszélyes hulladék tarolasa atmenetileg engedélyezheté.
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A levegé tisztasaganak védelme

A telepllés teriletén talalhaté gazdasagi objektumok szamottevd lIégszennyezéssel jaré ipari
tevékenységet nem folytatnak.

A lakossagi gazellatasi program gyorsitem(i megvaldsitasanak eredményeként a
telepllésen a héenergia termelés soran jelentés mértékben csékkent a kén-dioxid és a
szilard légszennyez6 anyag kibocsatas.

A telepllés levegbmindség allapotaban a koézlekedés nem okoz szamottevd légszennyezés
terhelést. Az M5-6s autdpalya a kilterllet DNy-i szélén halad keresztill, a lakéterlletektél
tavol.

A telepllésen tervezett fejlesztésektdl oly mértéki forgalmi valtozasok nem varhatok, melyek
a meglévd legszennyezés terhelést szamottevéen befolyasolnak.

Zaj- és rezgésadrtalmak elleni védelem

A kozuti forgalom altal el6idézett zajhatas - a l1égszennyezéshez hasonléan - a telepllés
lakott teriletein szamottevd terhelést nem okoz. Lakéterileten, illetve a kdzelében jelentds
zajkibocsatasu ipari-gazdasagi telephely, vagy szérakozohely nem mikodik, és telepitése
nem is javasolhato.

A kozlekedési eredetll lIégszennyezés terheléshez hasonldan, a fejlesztések kdvetkeztében
nem varhatok olyan mértékl forgalmi valtozasok, melyek a meglévé kozlekedési eredeti
zajterhelést jelentésen befolyasolnak.

Zoldteriiletek fejlesztése

A zoldteruleti fejlesztés a telepulési kérnyezetvedelem egyik legfontosabb és legkevésbé
beruhazas igényes eszkdze. A meglévé zoldfeliletek védelme mellett sziikséges a beltertlet
egészeén (ahol ilyen nincs és a keresztszelvény lehetévé teszi) egy fokozatosan végrehaijtott,
egységes utcafasitasi program megvaldsitasa. Tovabbi feladat a rendezési tervben kijel6lt
telepulési zoldtertiletek megfeleld szinvonalu kialakitasa és fenntartasara.

Pusztavacs, 2007. augusztus 23.
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MELLEKLET

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGVALOSITASAT ELOSEGITO
FELADATOK, INTEZKEDESI JAVASLATOK

1. Tervkészitési feladatok

A telepulésrendezés elGsegitése érdekében a kovetkez6 tervek, hatastanulmanyok,
programok elkészittetésérél kell gondoskodni:

aRrON=

N

A Telepulésszerkezeti és a Szabalyozasi terv alapjan helyi fejlesztési programok.
Hulladékgazdalkodasi terv.

A telepllésszerkezeti tervlapon jelolt helyi kozlekedésfejlesztési feladatok tervei.

Vizligyi szakvélemény alapjan komplex vizrendezési tanulmanyterv.

Hatastanulmany az épitett és természeti kdrnyezet helyi értékvédelmérél és a védelem
modjanak meghatarozasarol.

Rekultivacios terv a megsziintetett hulladék lerakéhely és dégkut tertletére.

Turisztikai fejlesztési koncepcid.

Kertépitészeti tervek a r.k. templom kertjének és a kdzépkori templomrom kdrnyékének
egységes zoldfellileti rendezésére, és a tervezett kdzpark kialakitasara.

2. Tervegyeztetési feladatok

. A teleplilés rendezése soran, a telepllésrendezési terv esetleges moddositasa, illetve

felllvizsgalata soran figyelembe kell venni — azok hatalyossaga esetén — Pest megye
Terlletrendezési tervét, a Dabasi kistérség és az Orszag kozepe Kkistérség
terlletfejlesztési koncepcidjat.

A tovabbiakban készll8, a kdzség kdzigazgatasi terlletére vonatkozé miiszaki terveket
és fenntartasi terveket a teleplilésszerkezeti tervvel Osszhangban kell elkésziteni.
Amennyiben eltérés valik szilkségessé, ugy elbzetesen a teleplilésszerkezeti tervet
modositani kell.

3. Jogalkotasi feladatok

Uj rendeletet kell alkotni, illetéleg a meglévé rendeletet médositani illetve fellilvizsgalni kell a
kdvetkezb témakorokben:

a) Helyi Epitési Szabalyzat

b) Helyi értékvédelem

c) Természeti terlletek és egyedi tajértékek jegyzéke
d) Telepllési kdrnyezetvédelem

e) Telepllési hulladékgazdalkodas

f)  Telepullési csendvédelem

g) Allattartas

h) Kozterlletek (utak, terek, zoldfeluletek) hasznalata, fenntartasa
i) Parkolas

j)  Rekldmok, hirdetések létesitése, engedélyezése
k) Fakivagas és potlas

l) Utépitési és kdzmlivesitési hozzajarulas
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4. A telepiilésszerkezeti terv megvaldsitasaval kapcsolatos egyéb feladatok

Azokra a teruletekre, amelyek tervezett felhaszndlasa a jelenlegihez képest megvaltozik,
illetve a fejlesztési terlletekre a szabalyozasi tervnek megfeleléen telekalakitasi tervet
kell készittetni.

A telepllés fejl6édésével, népességének valtozasaval parhuzamosan figyelemmel kell
kisérni a kozintézmények kihasznaltsaganak alakulasat. A lakossag igényeinek
megvaltozasaval egyiitt gondoskodni kell a sziikséges intézménybdvitésekrél. Uj
kozintézmények létesitése a tervlapon jelolt telepuléskdzpont vegyes terileteken
lehetséges.

Amennyiben az Onkormanyzat helyi kozutat, kézmivet létesit, ugy az érintett
ingatlantulajdonosokat Ut- és kdzmiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kdtelezni, ha
helyi rendelet errél rendelkezik.

A telepulésrendezési feladatok megvaldsitasat el6segitd sajatos jogintézmények kozul az
helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni az Onkormanyzatot megillets elévasarlasi
joggal érintett ingatlanok listajat.

A telepllésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvalésithatosagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni.

5. A terv megvalésitasat eldsegitd targyi és személyi feltételek

A fejlesztési programok szakszer( elkészitése, valamint a telepulésrendezési tervek és
az épitészeti és egyéb miiszaki tervek tervszeril koordinalasa és végrehajtasa érdekében
telepulési féépitészt kell alkalmazni.

A telepllésfejlesztési koncepcid és a telepllésszerkezeti tervben régzitett célok
megvaldsulasa érdekében telepilésfejlesztési alapot kell 1étrehozni, és pénztdmogatast
nyujté palyazatokon kell részt venni.

A teleplilés kornyezetvédelmi feladatainak ellatasa, valamint a kornyezetvédelmi
tamogatasok megszerzése érdekében telepilési kornyezetvédelmi alapot kell Iétrehozni.

A Szabalyozasi tervnek megfelel6en a kdzterllet-szabalyozasokat végre kell hajtani, és a
foldhivatali nyilvantartasban at kell vezettetni.

A telepllésrendezési tervek ervényesitése eérdekében a szlkséges
tovabbterveztetésekrél és egyéb kapcsolddo feladatokrdl folyamatosan gondoskodni kell.

Pusztavacs, 2007. augusztus 23.
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