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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

 
 

Pusztavacs Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 
149/2007. (VIII. 23.) számú HATÁROZATA 

 
A KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉRŐL 

 
 
Pusztavacs Községi Önkormányzat Képviselő-testülete az 1990. évi LXV. tv. szerint, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ 
(3) bek. b) pontjában meghatározott feladat- és jogkörében eljárva az alábbi döntéseket 
hozza: 
 
1. Pusztavacs község közigazgatási területére vonatkozó, a Pestterv Kft. által készített   

2-03-373 törzsszámú, TSZT-1 rajzszámú (közigazgatási terület), M=1:10 000 
méretarányú és a TSZT-2 rajzszámú (belterület), M=1:4 000 méretarányú 
Településszerkezeti tervet és a Településszerkezeti terv leírását elfogadja. 

2. A Településszerkezeti terv szerint a belterületi határt az alábbiak szerint módosítja: 
Belterületbe vonja az alábbi területeket: 

az Akácsor ÉK-i oldalán egy teleksornyi területsáv (3,6 ha) – lakóterület céljára • 
• 
• 
• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

a Határ út DK-i oldalán egy teleksornyi területsáv (5,3 ha) – lakóterület céljára 
a Gábor Áron u. NY-i oldalán egy teleksornyi területsáv (1,1 ha) – lakóterület céljára 
a községi sportpálya területe (1,9 ha), változatlan funkcióval. 

A lakóterület céljára történő belterületbe vonásokat ütemezetten, csak a felhasználást 
közvetlenül megelőzően szabad végrehajtani. 
Rákóczi-telep nem kerül belterületbe vonásra, külterületi, beépített és beépítésre szánt 
területként (lakóterület) kell kezelni. 

3. A funkciójában megváltoztatásra kerülő területek az alábbiak: 
az Akácsor ÉK-i oldalán egy teleksornyi területsáv általános mezőgazdasági 
területből kertvárosias lakóterületté változik  
a Határ út DK-i oldalán egy teleksornyi területsáv általános mezőgazdasági területből 
falusias lakóterületté változik 
a Gábor Áron u. NY-i oldalán egy teleksornyi területsáv általános mezőgazdasági 
területből falusias lakóterületté változik 
az Örkény-Albertirsa összekötő út mentén a 039/49 hrsz-ú és a 0160/2 hrsz-ú 
ingatlanok általános mezőgazdasági területből nem zavaró hatású ipari gazdasági 
területté változnak  
az M5 autópálya csomópontjának közelében, a 0230/1-4 hrsz-ú területek általános 
mezőgazdasági területből kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területté változnak 
Újház-major (04 hrsz) területe általános mezőgazdasági területből különleges, sport-
rekreációs, turisztikai célú területté változik 
a Községháza mögötti szabad terület (0,37 ha) településközpont vegyes területből 
zöldterületté (közpark) változik 

Az erdőterületen belül, az Örkénybe vezető út mentén kerüljön kijelölésre turisztikai – 
egészségügyi - szociális erdő. 

4. A kistérségi közlekedési elemek bővítése, Pusztavacs és a szomszédos települések 
még hiányzó közúti kapcsolatának biztosítása érdekében szükséges a 46112 j. bekötő út 
meghosszabbításának kiépítése Hernád és Újlengyel irányába, valamint a 4601 j. 
országos mellékút kiépítése Nagykőrös és Újlengyel irányába.  

5. Felkéri a polgármestert, hogy a Településszerkezeti terv és leírása alapján dolgoztassa 
ki a belterületi Szabályozási tervet és a Helyi Építési Szabályzatot, valamint a 
településrendezési tervek megvalósulása, érvényesítése érdekében szükséges egyéb 
továbbterveztetésekről és kapcsolódó feladatokról folyamatosan gondoskodjon. 
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Jelen határozat meghozatalának célja a település alakítása, védelme lehetőségeinek és 
fejlesztési irányainak meghatározása. Ennek megfelelően a képviselő-testületi határozat 
megszabja Pusztavacs község közigazgatási területén a beépített és beépítésre szánt, a 
beépítésre nem szánt területeket, ezek felhasználási módját, továbbá a település 
működéséhez szükséges műszaki infrastruktúra elemeinek a település szerkezetét 
meghatározó térbeli kialakítását és elrendezését a környezet állapotának javítása mellett. 
 
 
Határidő: folyamatos 
Felelős: polgármester 
 
 
 
 
Pusztavacs, 2007. augusztus 23.  
 
 
 
 
 
 
 
 

Jóri László s.k.      Dr. Szabó Tibor s.k. 
polgármester       jegyző 
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A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

 
 

1. A településszerkezeti terv feladata 
 
A Településszerkezeti terv meghatározza a település bel- és külterületét, a beépítésre szánt, 
illetve a beépítésre nem szánt területeket, azok tagozódását, a település szerkezetét 
meghatározó műszaki infrastruktúra hálózatokat, a védett és védelemre tervezett és 
védőterületeket, a védett és védendő kulturális örökség elemeit. Meghatározza továbbá a 
funkciójában megváltoztatásra szánt (fejlesztési) területeket, az elfogadott 
településfejlesztési koncepcióban meghatározott célok megvalósításához szükséges 
településrendezési javaslatokat, a területfelhasználási egységek térbeli elhelyezkedését. 
Pusztavacs község képviselő-testületi határozattal jóváhagyott Településszerkezeti terve - a 
TSZT-1 rajzszámú, M=1:10 000 méretarányú (közigazgatási terület) és a TSZT-2 rajzszámú, 
M=1:4 000 méretarányú (belterület) tervlapok és jelen leírás - területi értelemben Pusztavacs 
község teljes közigazgatási területére kiterjed. 
A Településszerkezeti terv hatálya alá tartozó területen a fenti tervlapok és jelen leírás 
tartalmát együttesen figyelembe véve kell kidolgoztatni a belterületi Szabályozási tervet és a 
Helyi Építési Szabályzatot. 
A Településszerkezeti terv határozattal történő jóváhagyása után a közigazgatási területen 
belül készülő műszaki terveket a Településszerkezeti tervvel összhangban kell elkészíteni. 
Amennyiben a Településszerkezeti tervtől eltérés válik szükségessé, úgy a 
Településszerkezeti tervet módosítani kell, majd a jogszabályokban előírt módon, a 
szükséges egyeztetések után újabb határozattal kell jóváhagyni. 
 
 

2. A településszerkezeti tervlap 
 
2.1. A településszerkezeti tervlap az alábbi kötelező településszerkezeti, területfelhasználási 

és értékvédelmi elemeket tartalmazza, amelyek betartásától nem lehet eltekinteni, 
eltérésekre kizárólag a Településszerkezeti terv módosításával van lehetőség:  
a) a belterületi határ és a tervezett belterületi határmódosítás, 
b) beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek, 
c) területfelhasználási egység határa, 
d) területfelhasználási egység jele és szintterületsűrűsége, 
e) a területfelhasználást befolyásoló védőtávolságok, védőterületek, 
f) műemléki környezet határa, 
g) védendő helyi épített érték,  
h) rekultiválandó terület, 
i) gyorsforgalmi út, országos mellékút (települési főút), gyűjtőút (települési mellékút), 

egyéb kiépítendő út,  
j) közúti csomópont, 
k) közművek alaplétesítményeinek hálózatai és telephelyei. 

 
2.2. A településszerkezeti tervlap az alábbi tájékoztató településszerkezeti, 

területfelhasználási és értékvédelmi elemeket tartalmazza, amelyek betartása kötelező, 
de esetleges módosulásuk nem teszi szükségessé a Településszerkezeti terv 
módosítását, mivel ezen elemeket nem a Helyi Építési Szabályzat határozza meg:  
a) műemlék, 
b) régészeti lelőhely határa, 
c) természetvédelmi terület határa, 
d) természeti terület határa, 
e) országos ökológiai hálózat övezetének határa, 
f) országos vasút nyomvonala. 
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TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
 

3. A település közigazgatási területének felosztása 
 
Pusztavacs község közigazgatási területe építési szempontból beépítésre szánt (beépített és 
további beépítésre kijelölt) és beépítésre nem szánt területekre tagolódik. A beépítésre szánt 
terület jellemzően, de nem kizárólag a belterület. A beépítésre nem szánt terület jellemzően, 
de nem kizárólag a külterület. 
3.1. A település közigazgatási területének beépítésre szánt területei az építési használatuk 

általános jellege, valamint sajátos építési használatuk szerint az alábbi 
területfelhasználási egységekre tagolódnak: 
a) Lakóterület 

a/1. kertvárosias lakóterület, 
a/2. falusias lakóterület, 

b) Vegyes terület 
b/1. településközpont vegyes terület. 

c) Gazdasági terület 
c/1. Kereskedelmi szolgáltató terület, 
c/2. Nem zavaró hatású ipari terület. 

d) Különleges terület 
d/1. Sportterület, 

 d/2. Temető, 
 d/3. Sport-rekreációs, turisztikai célú terület,  
 d/4. Sportterület-gokartpálya, 
 d/5. Honvédelmi terület. 

A beépítésre szánt területek egyes területfelhasználási egységei építési használatának 
megengedett felső határát (legnagyobb szintterületsűrűségét) és a közüzemi 
közművesítettség mértékét az alábbi táblázat tartalmazza: 

 
Területfelhasználási egységek Tervi jele Legnagyobb 

szintterületsűrűség 
Közüzemi 

közművesítettség 
mértéke 

Kertvárosias lakóterület Lke 0,6 teljes 
Falusias lakóterület Lf 0,5 teljes 
Településközpont vegyes terület Vt 1,0 teljes 
Kereskedelmi-szolgáltató gazd. ter. Gksz 0,8 teljes 
Ipari gazdasági terület Gip 0,8 teljes 
Különleges terület: sportter., temető  Ksp, Kte, 0,5 teljes 
Különleges terület: sport-rekreáció Ksr 0,5 teljes 
Különleges terület:sport-gokartpálya Ksp-g/k 0,4 teljes 
Különleges terület: honvédelmi ter. Khv 0,5 teljes 

 
Azokon a beépített és beépítésre szánt területeken, amelyeket a kiépült közüzemi 
szennyvízelvezető hálózat nem érint, a területfelhasználás engedélyezhető részleges 
közművesítéssel és a szennyvizek zárt tárolóba való gyűjtésével és szippantással 
történő eltávolításával, ill. engedélyezett biológiai szennyvíztisztító kisberendezések 
alkalmazásával. 

3.2. A település közigazgatási területének beépítésre nem szánt területei használatuk 
általános, valamint sajátos jellege szerint az alábbi területfelhasználási egységekre 
tagolódnak: 
a) Közlekedési és közműelhelyezési, hírközlési terület: közúti (KÖu), 
b) Zöldterület (Zkp), 
c) Erdőterület: védő (Ev), gazdasági (Eg), egészségügyi-szociális, turisztikai (Ee), 
d) Mezőgazdasági terület: általános (Má-á), farmgazdasági (Má-f), 
e) Vízgazdálkodási terület (V). 
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4. Tájhasználat – településszerkezet – területfelhasználás 
 

Pusztavacs közigazgatási területe 7 907 ha, ebből a belterület 95 ha. 
A tájhasználatra jellemző, hogy az igazgatási területnek mindösszesen 1,2%-a a belterület, 
amely beépített terület. A beépített terület arányát valamelyest növelik a külterületi szórvány 
beépített (lakó és gazdasági) területek.  
A település beépítetlen területe (külterület) erdő- és mezőgazdasági terület. Erdővel borított 
az igazgatási terület 67%-a, amely kiemelkedően jó arányú erdősültséget jelent. Az 
erdőterületek zömében gazdasági, kisebb részben védelmi rendeltetésűek, helyenként 
természeti területekkel. A terv javaslatot tesz turisztikai célú erdőterület kijelölésére is. A 
mezőgazdasági terület (25%) csaknem teljes egészében szántó.  
A település területének döntő része tehát erdő, vagyis növényzettel egész évben fedett, 
biológiailag értékes terület, amely nagyon kedvező környezeti állapotot biztosít. Az 
erdőterület jelentős része az országos ökológiai hálózat övezetéhez tartozik. 
A település beépített és beépítésre szánt területe a belterület, Rákóczi-telep településrész 
és a külterületi gazdasági területek. 
A belterületi lakótelepülés a műemlék templomrom körüli, elpusztult középkori település 
helyén, majd a későbbi hercegi major körül alakult ki. Egységes kialakítású, zárt formájú, 
zömében lakóterület. Megközelítése az 5 számú és a 4 számú országos főutakat összekötő, 
Örkény-Albertirsa útról, bekötőúton lehetséges. Az összekötő út és az M5 autópálya 
csomópontja a lakótelepüléstől 5 km-re van. 
 
A lakótelepülés szerkezetét meghatározó fő elemek: 

a községet feltáró 46 112 j. bekötőút nyomvonala • 
• 
• 

• 

• 
• 

• 

a lakóterület 
a községközpont 

 
A bekötőút – amelynek átmenő forgalma nincs – a lakóterület gerincútjaként halad át a 
településen, érinti a központot, majd továbbhaladva biztosítja Rákóczi-telep, mint külterületi 
lakott településrész kapcsolatát a belterülettel. 
A lakóterület rendezett, utcahálózata derékszögű, telkei szabályos alakúak, viszonylag nagy 
méretűek. A beépítés egységesen családiházas, a beépítési mód oldalhatáron álló, a 
beépítés építészetileg jellegtelen. Beépítetlen foghíj telkek a lakóterület déli szélén, a 
legutóbb kialakított teleksávban találhatók. 
A település két hangsúlyos pontja a községközpont és a műemlék templomrom környezete.  
A község központja a bekötőút mentén, az újkori r.k. templom és a Coburg-kastély körül 
alakult ki (Béke tér). A templomkertet út veszi körül, melynek külső oldalán helyezkednek el a 
községi intézmények, mintegy „térfalat” alkotva a park körül. A még foghíjas északi oldal 
egységes építészeti kialakítására kell törekedni. 
A középkori templomromot magába foglaló tömb (a nem zavaró jellegű gazdasági terület 
kivételével) zöldterületi besorolását és a műemléki környezethez illő további rendezését 
javasolja a terv.   
 
Külterületen lévő beépített területek: 

Rákóczi-telep – volt zártkerti terület, lakóépületekkel körülbelül kétharmad részben 
beépített, közművesített terület, a bekötőút két oldalán lévő foghíjtelkek beépítése 
várható; távlati funkciója: lakóterület, külterületi beépített területként 
honvédelmi terület – részben beépített (lakó-, gazdasági terület)  
Csetharaszt-major – a volt uradalmi majorok közül gyakorlatilag már csak itt van 
lakónépesség, a lakóépületek távlatban is megmaradnak.  
gazdasági területek az Örkény-Albertirsa összekötő út mentén (NEFAG Erdészet, 
fafeldolgozó és fatelep) – funkciójuk távlatban is megmarad. 
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5. Településrendezési javaslatok – a belterület javasolt módosítása – a funkciójában 
megváltoztatásra tervezett területek  

 
A jelenlegi tájhasználatnak, a település jelenlegi szerkezetének és területfelhasználásának 
alapvető megtartásával, a településfejlesztési koncepcióban meghatározott célok eléréséhez 
szükséges településrendezési javaslatok megvalósítása érdekében a terv 

javaslatot tesz a település meglévő közlekedéshálózati elemeihez kapcsolódó 
kistérségi, településközi közlekedési elemek bővítésére, 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

javaslatot tesz a lakóterület, a gazdasági terület, a zöldterület a rekreációs és 
turisztikai célú terület fejlesztési területeire, és helyi építés- szabályozásuk 
szempontjaira, 
javaslatot tesz a település épített és természeti értékeinek védelmére. 

 
A belterületi határ javasolt módosítása: 
Belterületbe vonásra javasolt területek: 

az Akácsor ÉK-i oldalán egy teleksornyi területsáv: 032/2-24, 033, 034/2-3 hrsz-ú 
területek (3,6 ha) – lakóterület céljára 
a Határ út DK-i oldalán egy teleksornyi területsáv: 039/10-12, 039/15-16, 039/17 
részben, 039/19, 043/1-3, 043/5-6, 043/36-38 hrsz-ú ingatlanok (5,3 ha) – lakóterület 
céljára 
a Gábor Áron u. NY-i oldalán egy teleksornyi területsáv: 05/20-23 és 05/27-28 hrsz-ú 
területek részben (1,1 ha) – lakóterület céljára 
a községi sportpálya területe: 05/1 hrsz (1,9 ha), változatlan funkcióval. 

 
A jelenlegi belterület 95 ha, a tervezett fejlesztések megvalósulása esetén 11,9 ha-ral  
(12,5 %) bővül. 
A lakóterület céljára történő belterületbe vonást ütemezetten, csak a felhasználást 
közvetlenül megelőzően szabad végrehajtani.  
 
 
A funkciójában megváltoztatásra tervezett területek: 
 
 jelenlegi területfelhasználás tervtávlati területfelhasználás
az Akácsor ÉK-i oldalán egy 
teleksornyi területsáv 

általános mezőgazdasági 
terület 

kertvárosias lakóterület 

a Határ út DK-i oldalán egy 
teleksornyi területsáv 

általános mezőgazdasági 
terület 

falusias lakóterület 

a Gábor Áron u. NY-i oldalán 
egy teleksornyi területsáv 

általános mezőgazdasági 
terület 

falusias lakóterület 

az Örkény-Albertirsa 
összekötő út mentén a 
039/49 hrsz-ú és a 0160/2 
hrsz-ú területek 

általános mezőgazdasági 
terület 

nem zavaró hatású ipari 
gazdasági terület 

az M5 autópálya 
csomópontjának közelében, a 
0230/1-4 hrsz-ú területek 

általános mezőgazdasági 
terület 

kereskedelmi-szolgáltató 
gazdasági terület 

Újház-major (04 hrsz) területe általános mezőgazdasági 
terület 

különleges, sport-rekreációs, 
turisztikai célú terület 

a Községháza mögötti 
szabad terület 

településközpont vegyes 
terület 

zöldterület: közpark 

 
 
 
 

 
PESTTERV Kft. 

7



PUSZTAVACS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

6. Területfelhasználási egységek – fejlesztési területek  
 
BEÉPÍTETT ÉS BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 
6.1. Lakóterület   
 
A belterület meghatározó része lakóterület, telkes, családi házas, jellemzően oldalhatáron 
álló beépítéssel. 
A lakóterületen a jövőben is a telkes, laza, alacsony szintmagasságú, családi házas 
beépítési jelleg megtartása javasolt, a helyi igényekkel összhangban. 
 
Pusztavacs meglévő és tervezett lakóterülete sajátos építési használat szerint: 

kertvárosias (tervlapi jelölése: Lke) • 
• 

• 
• 

• 
• 
• 

falusias (tervlapi jelölése: Lf) lakóterületekre tagozódik. 
 
A lakóterület a telkek mérete és tényleges használata szerint jellemzően falusias jellegű, a 
községközpont vegyes területéhez közvetlenül kapcsolódó tömbökben javasolunk 
kertvárosias besorolást. 
 
A további beépítés szempontjából a jelenlegi lakóterület csekély fejlesztési tartalékkal ugyan 
még rendelkezik, mivel azonban a beépítetlen telkek magántulajdonban vannak, szükség 
van az Önkormányzat által kialakított fejlesztési területek kijelölésére is.  
 
A lakóterület fejlesztésének lehetőségei: 

foghíjtelkek beépítése 
újonnan beépítésre javasolt területek kijelölése 

A foghíjtelkek száma körülbelül 60 db, melyek a belterületen (25 db) és Rákóczi-telepen (35 
db) találhatók. 
 
Az újonnan beépítésre javasolt, fejlesztési területek: 

az Akácsor ÉK-i oldalán egy teleksornyi terület (3,6 ha), ahol 27 db telek alakítható ki 
a Határ út DK-i oldalán egy teleksornyi terület (5,3 ha), ahol 36 db telek alakítható ki 
Gábor Á. u. NY-i oldalán egy teleksornyi terület (1,1 ha), ahol 7 db telek alakítható ki. 

 
Az újonnan beépítésre javasolt területek – jelenleg általános mezőgazdasági területek – 
közvetlenül kapcsolódnak a beépített területekhez, közműellátásuk a szélső utcákban már 
meglévő vezetékekről gazdaságosan biztosítható. 
 
A fenti lakóterületi fejlesztési területek lehetőséget adnak a területfelhasználás és beépítés 
ütemezésére. Célszerű egyszerre csak egy terület fejlesztését és beépítését megvalósítani.  
A fejlesztési területek közül az első ütemben felhasználásra kerülő területet a Szabályozási 
tervben át kell sorolni lakóterületi építési övezetbe. A többi, távlati fejlesztési terület 
szabályozása a jelenlegi funkciónak megfelelő, a településszerkezeti terv szerinti övezeti 
átsorolásuk a felhasználást közvetlenül megelőzően, a Szabályozási terv módosításával 
történik. 
A lakóterületi felhasználás feltétele minden esetben a belterületbe vonás, telekalakítási terv 
készítése, majd ennek megfelelő telekalakítás és a közműbekötések kiépítése. 
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6.2. Településközpont vegyes terület  
 
A település alapfokú ellátását biztosító közintézményei a településközpont vegyes 
területeken (tervlapi jelölése: Vt) találhatók.  
Településközpont vegyes terület összefüggő, nagyobb kiterjedésben a községközpontban, a 
Béke tér körül található. Itt helyezkedik el valamennyi községi intézmény. Ez a központi 
elhelyezkedés a település lélekszámát és nagyságát tekintve megfelelő.  
 
A központ egységes építészeti kialakítása érdekében a tér, részben még foghíjas, északi 
oldalának rendezésére, a meglévő jellegzetes építészeti elemekhez (v. Coburg-kastély, 
Községháza, plébániaház) illeszkedő beépítésére kell törekedni. 
Az r.k. templom körüli, jelentős faállományú park rehabilitációja, majd folyamatos gondozása 
szükséges, funkciója továbbra is közpark- pihenőpark. A Községháza mögötti szabad 
területen közpark-játszótér kialakítása javasolt (védett tömbbelső, gyalogos megközelítése 
az intézmény- és a lakóterület felől is biztosítható).  
 
A jelenlegi intézményellátás kapacitás és területigény szempontjából megfelelő. A település 
fejlődésével, népességének változásával párhuzamosan figyelemmel kell kísérni a 
közintézmények ellátó képességét. A lakosság számának és igényeinek változásával együtt 
gondoskodni kell a szükséges intézménybővítésekről. Ha szükséges, a fejlesztések, 
épületbővítések a közintézmények jelenlegi telkein végrehajthatók. Új közintézmények 
létesítése a tervlapon jelölt településközpont vegyes területeken lehetséges. 
 
 
6.3. Gazdasági terület  
 
A meglévő helyi gazdaság és igénybevett területeinek megtartása mellett kívánatos kijelölni 
fejlesztési területet is, lehetőséget biztosítva a helyi foglalkoztatottság további növelésére. A 
település és táji környezete jellegéből fakadóan csak olyan gazdasági tevékenység 
folytatható ill. telepíthető, amely a lakó- és a természeti, táji környezetet nem zavarja, nem 
szennyezi. 
 
A település gazdasági területei sajátos használatuk szerint: 

kereskedelmi-szolgáltató (tervlapi jelölése: Gksz) • 
• 

• 
• 

nem zavaró hatású ipari gazdasági (tervlapi jelölése: Gip) területekre tagozódnak. 
 
A meglévő és távlatban is megmaradó gazdasági területek közül három kisebb területű 
telephely a belterületen, a nagyobb területigényűek a külterületen, a lakótelepülést nem 
zavarva, az Örkény-Albertirsa összekötő út mentén helyezkednek el. A gazdasági 
területeken folyó tevékenységek a lakó- és táji környezetüket nem zavarják. 
Fejlesztési terület kijelölése részben a meglévőhöz kapcsolódóan, az összekötő út mentén, 
valamint az M5 autópálya csomópontjának közelében javasolt. Az autópálya melletti 
fejlesztési terület illeszkedik a pálya mentén kialakulóban lévő gazdasági zónába, és 
közvetlenül kapcsolódik a csomópont és a 46 111 j. bekötőút közötti, részben örkényi 
területen lévő, már beépült fejlesztési területhez. 
 
Fejlesztési gazdasági területek: 

az Örkény-Albertirsa összekötő út mentén, 039/49 hrsz., 0160/2 hrsz (1,7 ha) 
az M5 autópálya csomópontjának közelében, 0230/1-4 hrsz. (7,8 ha) 

 
A fejlesztési területek jelenleg általános mezőgazdasági területek. 
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6.4. Különleges területek  
 
A különleges terület területfelhasználási kategóriába sorolhatók az alábbi, egyedi építési 
övezeti szabályozást igénylő területek: 
 

temető (Kte) • 

• 

• 

• 

• 

• 

Külterületen helyezkedik el, a meglévő temető területe, elhelyezkedése megfelelő, 
szegélyfásítását javasoljuk. A megközelítését biztosító út kiépítése javasolható. 
községi sporttelep (Ksp) 
A belterületi lakóterülethez közvetlenül kapcsolódik, a meglévő sportpálya területe, 
elhelyezkedése megfelelő. Az északi oldalon szegélyfásítás javasolt. 
sport-rekreációs terület (Ksr) 
Az Újház-major (04 hrsz), ma már használaton kívül lévő területe (mezőgazdasági 
terület-major), a bekötőút melletti, valamint a belterületi lakóterület és külterületi erdő 
közötti kedvező fekvése révén, alkalmas akár sport-rekreációs, akár turisztikai célú 
felhasználásra (3,5 ha). 
sportterület, gokartpálya (Ksp-g) és hozzá kapcsolódó kereskedelmi terület (Ksp-k) 
Az M5 autópálya csomópontja mellett lévő létesítmény pusztavacsi és örkényi 
közigazgatási területen fekszik. A területre szabályozási terv készült (megbízó: 
Örkény és Pusztavacs Önkormányzatai, gesztor: Örkény), amelyet átvettünk a tárgyi 
szerkezeti tervbe. 
honvédelmi terület (Khv) 
A terület az illetékes honvédelmi szervezet jogosultsági körébe tartozik.  

 
 
 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
 
6.5. Zöldterületek  
 
A település közhasználatú zöldterülettel (közparkkal) gyengén ellátott. A település 
zöldterületi adottságain javít, hogy a településre jellemző családiházas beépítés miatt a 
rekreációs igények nagyobb része saját telken belül is megoldható. 
A meglevő közterületi zöldfelületek (Béke tér, Hunyadi tér) és az intézményjellegű 
zöldfelületek rendezése és folyamatos fenntartása szükséges.  
 
Új közpark kialakításának területe: 

A Községháza mögötti szabad terület (0,37 ha), amely jelenleg a közintézmény 
rendezetlen telekrésze. 

 
 
6.6. Erdőterületek  
 
Az erdőterületek rendezése az ökológiai és ökonómiai szempontok figyelembevételével 
készült. A település területének mintegy 67%-a erdő. Az erdők viszonylag összefüggő 
területeket alkotnak, s nagyobb részt a külterület DK-i részén helyezkednek el. Az 
erdőterületek egy jelentős része az országos ökológiai hálózat részét képezi. 
 
A belterülettől délre, az Örkény (illetve az autópálya) felé vezető út mellett az Önkormányzat 
és az Erdészet egészségügyi – szociális, turisztikai célú erdőterület kialakítását tervezi, 
melyet a terv feltüntet. 
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6.7. Mezőgazdasági területek  
 
A mezőgazdasági területek rendezésének célja egyrészt a termelőterületek megóvása, 
másrészt a gazdálkodás feltételeinek megteremtése. A mezőgazdasági területekre 
elsősorban általános gazdálkodási formák jellemzők (nagy- és kistáblás szántóföldek). 
 
6.8. Vízgazdálkodási területek  
 
A vízgazdálkodási területekhez az U-I/a belvízelvezető csatorna medre és parti sávja – ami a 
Duna-Völgyi-főcsatornán keresztül a Duna vízgyűjtőjéhez tartozik – és a vízbeszerzési 
terület és közvetlen, lekerített védőterülete tartoznak.  
A vízfolyás mentén elhelyezkedő nádas, gyepes területeknek a vízügyi és általános 
tájvédelmi szempontok szerinti fenntartását biztosítani kell.  
 
 

7. A területfelhasználási egységek hasznosításának feltételei 
 
A területfelhasználási egységeket a tervezett szerkezeti elemek és területfelhasználás 
figyelembevételével, és a terület adottságai alapján a továbbtervezés során építési 
övezetekre, illetve övezetekre kell felosztani. 
A tervlapon feltüntetett védőterületeknek, védőtávolságoknak és védősávoknak a 
területfelhasználásra gyakorolt hatásait az érintett építési övezetek és övezetek 
kialakításánál figyelembe kell venni. 
A tervezett megváltozó területfelhasználások, fejlesztések és új beépítések 
megvalósításához szükséges előfeltételeket (pl. telekalakítási tervek készítése, 
előközművesítés, útépítés, telekrendezés) a megvalósítás előtt biztosítani kell.  
Rendezni kell a településközpontot, mind építészeti, mind zöldfelületi szempontból. 
Növelni kell a település zöldfelületeinek nagyságát és növényzettel való fedettségét. 
A természeti területek jellegét, rendeltetését megváltoztatni nem lehet. Az esetleges 
másodlagos funkció és használat nem állhat ellentétben az elsődleges rendeltetéssel, nem 
zavarhatja és nem veszélyeztetheti ezen területek természeti, táji értékeit. 
 
 

8. Közúthálózatok, közlekedés 
 

A Településszerkezeti terv tartalmazza és meghatározza az országos gyorsforgalmi út, az 
országos mellékutak (települési főutak), és az egyéb kiépítendő utak, valamint a tervezett 
országos vasút (V0) nyomvonalát. 
A település közútjainak tervezési osztályba sorolása: 

M5. autópálya K.I. • 
• 
• 
• 
• 
• 

4601 és 4607 j. összekötő utak külterületen K.V., belterületen B.IV.b. 
46112 j. bekötőút külterületen K.VI., belterületen B.V.c. 
Egyéb külterületi kiépítendő utak K.VI. 
Gyűjtőút: B.V.c. 
Települési kiszolgáló utak (lakóutcák): B.VI.d. 

 
Szükséges Pusztavacs és a szomszédos települések még hiányzó közúti kapcsolatának 
biztosítása Hernád irányába egyéb kiépített út létesítésével, Nagykőrös és Újlengyel 
irányába az országos mellékút (4601 j.) kiépítésével. Javasoljuk a 46112 j. bekötő út 
meghosszabbításának kiépítését Hernád és Újlengyel, illetve a 4601 j. összekötő út 
irányába. 
A települési közúthálózat tervezett fejlesztései: a bekötőút Rákóczi-telep beépítésre szánt 
területét elkerülő nyomvonalának kiépítése, és a bekötőút és a kiépítendő 4601 j. összekötő 
út gyűjtő úttal való összekötése az Országközepe utca nyomvonalán.  
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A tervezett fejlesztések érdekében a szabályozási tervben az adottságoknak megfelelően 
kell meghatározni a szükséges és biztosítható építési területsávok szélességét. 
A tervezett létesítmények normatívák szerinti parkoló igényét telken belül kell biztosítani. 
Amennyiben ez nem oldható meg, akkor csak az Önkormányzatnak a parkolásról vagy a 
közterület-használatról szóló rendeletében meghatározott módon lehet ettől eltérni. 
A közterületi parkolókat fásítva kell kialakítani, a hiányzó utcafásításokat el kell végezni. 
 
 

9. Közművek 
 
A közművezetékek telepítésénél (átépítéskor és új vezeték létesítésekor) a gazdaságos 
területhasználatra figyelmet kell fordítani. Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a 
távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. 
A közművezetékeket és közműlétesítményeket közterületen vagy közműterületen kell 
elhelyezni, azok ágazati előírásai szerinti biztonsági övezetének a helyigényét is köz- vagy 
közműterületként kell szabályozni. Ettől eltérő esetben a közműveknek vagy biztonsági 
övezetüknek szolgalmi jog bejegyzésével kell helyet biztosítani. Szolgalmi joggal terhelt 
területen mindennemű építési tevékenység csak a kedvezményezett hozzájárulásával 
lehetséges. 
Az újonnan beépítésre tervezett területeken – a lakó- és iparterületi bővítési területeken – a 
közművek kiépítését egységes rendszerben, előközművesítéssel kell megoldani. 
A település belterülete beépítésre szánt területeinek hasznosítását a távlatban csak teljes 
körű közműellátás esetén szabad lehetővé tenni.  
A szennyvízcsatorna hálózat kiépültével és üzembe helyezésével az érintett fogyasztókat 
kötelezni kell a csatornahálózatra történő, egy éven belüli rákötésre. Biztosítani kell a 
szennyvizek tisztítótelepen történő szakszerű kezelését. 
A közüzemi vízellátó hálózat fejlesztését körvezetékes hálózati rendszerrel kell kialakítani. 
A közterületek gazdaságosabb és kulturáltabb kihasználása érdekében törekedni kell a zárt 
csapadékvízelvezetés megvalósítására, különösképpen a községközpont területén és a 
műemléki környezetben.  
Közművezetékek, közműlétesítmények elhelyezésénél az esztétikai követelmények 
betartására is figyelemmel kell lenni, elsősorban az előző pontban meghatározott 
területeken. 
A település területére egységes vízrendezési tervet kell készíteni. 
A belvízelvezető csatorna mentén, annak fenntartására, az illetékes szakhatóság által előírt 
szélességű területsávot biztosítani kell.  
Új villamosenergia (közép- és kisfeszültségű, közvilágítási) hálózatokat a községközpont 
területén és a műemléki környezetben térszín alatti földkábellel kell megvalósítani. 
Ahol a meglévő és tervezett vezetékhálózatok föld feletti elhelyezése fennmarad, 
területgazdálkodási szempontból (az utcabútorozási és utca fásítási lehetőség biztosítása 
érdekében) a hálózatokat lehetőleg közös oszlopsorra kell összevonni. 

 
 

ÉRTÉKVÉDELEM 
 

10. Épített értékek védelme  
 

Pusztavacs területén az országosan védett kulturális örökség köréből egy műemlék és 
nyilvántartott régészeti lelőhelyek találhatók.  
 
Országos védettségű műemlék: 

Középkori templomrom, Hunyadi tér, hrsz: 179/7,  trsz: 7214  • 
A Településszerkezeti tervben javaslatot tettünk a fenti műemlék műemléki környezetének 
lehatárolására.  
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A műemlék és a műemléki környezet védelme tekintetében a kulturális örökség védelméről 
szóló 2001. évi LXIV. törvény vonatkozó előírásait kell betartani. 
 
A nyilvántartott régészeti lelőhelyek a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. 
törvény alapján ex lege, a törvény erejénél fogva általános védelem alatt állnak. A régészeti 
örökség védelmét a fenti törvény alapján kell biztosítani. A törvény alkalmazandó 
jogszabályait be kell építeni a Helyi Építési Szabályzat értékvédelmi fejezetébe. 
Pusztavacs területén 15 db területileg azonosítható, nyilvántartott régészeti lelőhely van.   
A Településszerkezeti tervben feltüntetésre kerültek a nyilvántartott régészeti lelőhelyek. 
 
Helyi egyedi védelmet javasolunk biztosítani külön önkormányzati rendelettel az alábbi 
épületek és építmények esetében: 

Római katolikus templom – Béke tér, hrsz: 23/1  • 
• 
• 
• 

Coburg-kastély (a NEFAG Rt. központja) – Béke tér, hrsz: 311/2 
az ország középpontjának Jeltornya – a 029/2 hrsz-ú természetvédelmi területen 
Kápolna, Rákóczi-telep, hrsz: 1010/1. 

 
A helyi egyedi védelem az utcaképi, tájképi megjelenés, az eredeti épülettömeg, a tetőforma, 
a homlokzati megjelenés védelmére irányuljon. 
 
A helyi értékvédelem biztosítása és a kedvező településkép kialakítása érdekében helyi 
értékvédelmi rendelet alkotása szükséges. A rendeletben meg kell határozni a védelem 
pontos tárgyát, módját és követelményeit. 
A meglévő építészeti értékek védelme és a kedvező településkép kialakítása érdekében a 
Helyi Építési Szabályzatban bővíteni kell az építésengedély köteles tevékenységek körét.  
 
 

11. Táji és természeti értékvédelem  
 
Települési szegélyek rendezése 
 
A meglévő belterületen (lakóterület), illetve a javasolt fejlesztési területeken kialakuló új 
települési szegélyek rendezése szükséges. A települési szegélyek rendezésének célja, hogy 
a beépített területek külső határa, valamint a szomszédos mező-, illetve erdőgazdasági 
területek találkozása rendezett képet mutasson. A települési szegélyek megjelenését 
elsősorban az határozza meg, hogy a beépített területek szélén található, többnyire 
(lakó)telkek végei, hátsókertjei mennyire rendezettek. Az összhatást tovább ronthatja az 
illegális hulladék elhelyezés, amit meg kell akadályozni. 
 
Természeti értékek védelme 
 
A település területének mintegy 65%-a áll természeti védelem alatt, melyek döntő hányadát 
az országos ökológiai hálózat területei teszik ki. Az „országos ökológiai hálózat” területei az 
Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény alapján kerültek kijelölésre, 
s céljuk a természetvédelmi szempontból jelentős területek közti ökológiai kapcsolatok 
biztosítása. Az országos ökológiai hálózatnak a településre eső részterületeit főként a 
belterülettől DK-re eső erdőterületek alkotják. 
A belterülettől északi irányba található a Magyarország földrajzi középpontja 
Természetvédelmi Terület, melynek kiterjedése 4,6 ha. A természetvédelmi terület a 
13/1978. OKTH számú határozattal került védetté nyilvánításra, amely a Tanácsok Közlönye 
1978. évi 55. számában jelent meg. 
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12. TÁJRENDEZÉS, KÖRNYEZETALAKÍTÁS ÉS KÖRNYEZETVÉDELEM 
 

A felszíni és a felszín alatti vizek védelme 
 
A település nitrátérzékeny területen fekszik, valamint a szennyeződés érzékenységi 
besorolás alapján az „érzékeny” területi kategóriába tartozik. A település belterületén a 
csatornahálózat kiépítettsége teljes körűnek tekinthető, míg a rákötöttség folyamatosan nő. A 
szennyvizet az Újlengyel területén található (közös) szennyvíztisztító telepre szállítják.  
 
A település területén jelentősebb kisvízfolyás nem található. A belterület ÉK-i részétől indul 
az U-I/a belvízlevezető csatorna, ami a Duna-Völgyi-főcsatornán keresztül a Duna vízgyűjtő 
területéhez tartozik. 
 
A termőföld védelme 
 
A mezőgazdasági területekre jellemző, hogy közepes heterogenitású területek, ahol gyengén 
közepes szervesanyag tartalmú homok, homokos vályog talajok találhatók, melyek gyengén 
savanyú kémhatásúak. 
A talajminőséget rontó talajhibák közül a legjelentősebb a növényzettel való nem megfelelő 
fedettségből adódó defláció. A helytelen talajhasznosítás eredményeként fokozatos 
minőségromlás következhet be, ezért a talajvédelemre nagy figyelmet kell fordítani. 
 
A település területének több mint 2/3-a erdő, illetve rét-legelő terület. Ezek a növényzettel 
egész éven át fedett, biológiailag értékes területek a defláció ellen az ott található talajoknak 
a legjobb védelmet biztosítják. 
 
Élővilág, ökológiailag értékes területek védelme 
 
Az ökológiailag értékes területek (erdő, rét, legelő és nádas) a település területének több 
mint kétharmadád teszik ki. Az erdőterületek aránya (67%), ami jóval magasabb az országos 
(19%) és a megyei (23%) átlagnál. Az erdők mintegy 18%-a természetszerű erdő. A 
település erdői nagy kiterjedésű, összefüggő területeket alkotnak. 
 
 
A települési környezet védelme 
 
Hulladékgazdálkodás 
 
A település területén a kommunális hulladékok gyűjtése és elszállítása szervezett formában 
történik. A kommunális hulladékot Dabasi térségi lerakóra szállítják.  
 
A kommunális hulladék elhelyezés távlati megoldásai között a kistérségi, illetve regionális 
lerakón történő elhelyezést kell előnyben részesíteni. Az új beépítésre szánt területek 
kialakításával egyidejűleg e területeken is gondoskodni kell a szervezett hulladékgyűjtéséről 
és elszállításról. A kisebb illegális hulladék elhelyezéseket fel kell számolni, majd a területet 
rekultiválni kell. 
A települési szilárd hulladékok gyűjtése során, a veszélyes és újrahasznosítható 
komponensek szelektív gyűjtésének arányát növelni kell. Ehhez meg kell teremteni a 
szelektív hulladék gyűjtés infrastrukturális feltételeit, a gyűjtőedényzet beszerzés, az 
elszállítás és hasznosítás feltételeinek kialakításával.  
 
A településen évente keletkező - ipari, mezőgazdasági, és szolgáltató tevékenységből 
származó - termelési veszélyes hulladék mennyisége nem jelentős. Az ipari-gazdasági 
területeken veszélyes hulladék tárolása átmenetileg engedélyezhető.  
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A levegő tisztaságának védelme 
 
A település területén található gazdasági objektumok számottevő légszennyezéssel járó ipari 
tevékenységet nem folytatnak. 
A lakossági gázellátási program gyorsütemű megvalósításának eredményeként a 
településen a hőenergia termelés során jelentős mértékben csökkent a kén-dioxid és a 
szilárd légszennyező anyag kibocsátás.  
 
A település levegőminőség állapotában a közlekedés nem okoz számottevő légszennyezés 
terhelést. Az M5-ös autópálya a külterület DNy-i szélén halad keresztül, a lakóterületektől 
távol. 
 
A településen tervezett fejlesztésektől oly mértékű forgalmi változások nem várhatók, melyek 
a meglévő légszennyezés terhelést számottevően befolyásolnák. 
 
Zaj- és rezgésártalmak elleni védelem 
 
A közúti forgalom által előidézett zajhatás - a légszennyezéshez hasonlóan - a település 
lakott területein számottevő terhelést nem okoz. Lakóterületen, illetve a közelében jelentős 
zajkibocsátású ipari-gazdasági telephely, vagy szórakozóhely nem működik, és telepítése 
nem is javasolható.  
A közlekedési eredetű légszennyezés terheléshez hasonlóan, a fejlesztések következtében 
nem várhatók olyan mértékű forgalmi változások, melyek a meglévő közlekedési eredetű 
zajterhelést jelentősen befolyásolnák. 
 
Zöldterületek fejlesztése 
 
A zöldterületi fejlesztés a települési környezetvédelem egyik legfontosabb és legkevésbé 
beruházás igényes eszköze. A meglévő zöldfelületek védelme mellett szükséges a belterület 
egészén (ahol ilyen nincs és a keresztszelvény lehetővé teszi) egy fokozatosan végrehajtott, 
egységes utcafásítási program megvalósítása. További feladat a rendezési tervben kijelölt 
települési zöldterületek megfelelő színvonalú kialakítása és fenntartására. 
 
 
 
 
Pusztavacs, 2007. augusztus 23. 
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MELLÉKLET 
 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MEGVALÓSÍTÁSÁT ELŐSEGÍTŐ 
FELADATOK, INTÉZKEDÉSI JAVASLATOK  

 
 

1. Tervkészítési feladatok 
 

A településrendezés elősegítése érdekében a következő tervek, hatástanulmányok, 
programok elkészíttetéséről kell gondoskodni: 
1. A Településszerkezeti és a Szabályozási terv alapján helyi fejlesztési programok. 
2. Hulladékgazdálkodási terv. 
3. A településszerkezeti tervlapon jelölt helyi közlekedésfejlesztési feladatok tervei. 
4. Vízügyi szakvélemény alapján komplex vízrendezési tanulmányterv. 
5. Hatástanulmány az épített és természeti környezet helyi értékvédelméről és a védelem 

módjának meghatározásáról. 
6. Rekultivációs terv a megszüntetett hulladék lerakóhely és dögkút területére. 
7. Turisztikai fejlesztési koncepció. 
8. Kertépítészeti tervek a r.k. templom kertjének és a középkori templomrom környékének 

egységes zöldfelületi rendezésére, és a tervezett közpark kialakítására. 
 
 

2. Tervegyeztetési feladatok 
 
1. A település rendezése során, a településrendezési terv esetleges módosítása, illetve 

felülvizsgálata során figyelembe kell venni – azok hatályossága esetén – Pest megye 
Területrendezési tervét, a Dabasi kistérség és az Ország közepe kistérség 
területfejlesztési koncepcióját. 

2. A továbbiakban készülő, a község közigazgatási területére vonatkozó műszaki terveket 
és fenntartási terveket a településszerkezeti tervvel összhangban kell elkészíteni. 
Amennyiben eltérés válik szükségessé, úgy előzetesen a településszerkezeti tervet 
módosítani kell. 

 
 

3. Jogalkotási feladatok 
 
Új rendeletet kell alkotni, illetőleg a meglévő rendeletet módosítani illetve felülvizsgálni kell a 
következő témakörökben: 

a) Helyi Építési Szabályzat 
b) Helyi értékvédelem 
c) Természeti területek és egyedi tájértékek jegyzéke 
d) Települési környezetvédelem 
e) Települési hulladékgazdálkodás 
f) Települési csendvédelem 
g) Állattartás 
h) Közterületek (utak, terek, zöldfelületek) használata, fenntartása  
i) Parkolás 
j) Reklámok, hirdetések létesítése, engedélyezése 
k) Fakivágás és pótlás 
l) Útépítési és közművesítési hozzájárulás 
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4. A településszerkezeti terv megvalósításával kapcsolatos egyéb feladatok 
 
1. Azokra a területekre, amelyek tervezett felhasználása a jelenlegihez képest megváltozik, 

illetve a fejlesztési területekre a szabályozási tervnek megfelelően telekalakítási tervet 
kell készíttetni. 

2. A település fejlődésével, népességének változásával párhuzamosan figyelemmel kell 
kísérni a közintézmények kihasználtságának alakulását. A lakosság igényeinek 
megváltozásával együtt gondoskodni kell a szükséges intézménybővítésekről. Új 
közintézmények létesítése a tervlapon jelölt településközpont vegyes területeken 
lehetséges. 

3. Amennyiben az Önkormányzat helyi közutat, közművet létesít, úgy az érintett 
ingatlantulajdonosokat út- és közműépítési hozzájárulás megfizetésére kell kötelezni, ha 
helyi rendelet erről rendelkezik. 

4. A településrendezési feladatok megvalósítását elősegítő sajátos jogintézmények közül az 
elővásárlási jog és az útépítési és közművesítési hozzájárulás alkalmazása indokolt. A 
helyi építési szabályzatban meg kell határozni az Önkormányzatot megillető elővásárlási 
joggal érintett ingatlanok listáját. 

5. A településszerkezeti tervben foglaltak megvalósítását, megvalósíthatóságát 
folyamatosan figyelemmel kell kísérni. 

 
 

5. A terv megvalósítását elősegítő tárgyi és személyi feltételek 
 
1. A fejlesztési programok szakszerű elkészítése, valamint a településrendezési tervek és 

az építészeti és egyéb műszaki tervek tervszerű koordinálása és végrehajtása érdekében 
települési főépítészt kell alkalmazni. 

2. A településfejlesztési koncepció és a településszerkezeti tervben rögzített célok 
megvalósulása érdekében településfejlesztési alapot kell létrehozni, és pénztámogatást 
nyújtó pályázatokon kell részt venni. 

3. A település környezetvédelmi feladatainak ellátása, valamint a környezetvédelmi 
támogatások megszerzése érdekében települési környezetvédelmi alapot kell létrehozni. 

4. A Szabályozási tervnek megfelelően a közterület-szabályozásokat végre kell hajtani, és a 
földhivatali nyilvántartásban át kell vezettetni. 

5. A településrendezési tervek érvényesítése érdekében a szükséges 
továbbterveztetésekről és egyéb kapcsolódó feladatokról folyamatosan gondoskodni kell. 

 
 
 
 
 
Pusztavacs, 2007. augusztus 23.  
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