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HELYI EPITESI SZABALYZAT

PUSZTAVACS KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

13/2007. (VIIl. 24.) RENDELETE

a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Pusztavacs Kdzségi Onkormanyzat Képviselé-testilete a helyi énkormanyzatokrél sz6lo
1990. évi LXV torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardél és
védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §-anak (3) bekezdés c)
pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az épités helyi rendjének biztositasa érdekében
megalkotia Pusztavacs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ),
jovahagyja a telepuilés belterileti Szabalyozasi tervét, s elrendeli azok koételezé egyulttes
alkalmazasat.
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,  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

A rendelet terileti hatalya Pusztavacs kdzség teljes kdzigazgatasi teruletére terjed ki.

A rendelet alkalmazasa a hatalya ala tartozé terlileten minden természetes és jogi
személyre nézve koételezb.

A HESZ rajzi mellékletei a PESTTERV Kft. altal 2-03-373 térzsszam alatt készitett
alabbi tervlapok:

SZT jeli Szabalyozasi terv — belterulet M=1: 2000

OT jell Ovezeti terv — kilterilet M=1:10 000

A HESZ szbveges mellékletei:

1.sz. melléklet: Elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok listaja

2.sz. melléklet: Helyileg védett egyedi mivi értékek listaja

3.sz. melléklet: Memléki kornyezet terilete

A rendelet hatdlya ala tartozé terlleten a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel
meghatarozott orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmények (a tovabbiakban:
OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Jelen rendeletben foglalt elGirasoktél vald eltérés nem lehetséges, szikség szerinti
véltoztatasra csak az Etv. 9.§-aban szabalyozott eljarasi rend szerint van lehetéség.

A Szabalyozasi és az Ovezeti terv

2.§

A Szabalyozasi terv az alabbi, kételezé szabalyozasi elemeket tartalmazza:
a) belterileti hatarvonal,

b) tervezett szabalyozasi vonal;

Cc) épitési bvezet, Ovezet jele, elbirasai és hatarvonala;

d) miemléki kbrnyezet hatéara;

e) helyileg védett egyedi mivi érték;

f) el6vasarlasi joggal terhelt terlilet hatara.

A Szabalyozasi terv az alabbi, tdjékoztatd szabalyozasi elemeket tartalmazza:
a) miemlék;

b) régészeti lel6hely hatara.
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Az Ovezeti terv rogziti az alabbi kotelezé elemeket:

a) Ovezet, épitési dvezet jele, elbirasai és hatarvonala;

b) helyileg védett egyedi mivi érték;

c) rekultivalandoé terilet.

Az Ovezeti terv az alabbi tajékoztatd elemeket régziti:

a) régészeti lel6hely hatara;

b) természetvédelmi terilet hatara - orszagos jelent6ségl védett természeti teriilet;

c) természeti teriilet hatara;

d) orszagos okoldgiai halézat 6vezete terliletének hatara,

e) véddbteriletek, védbétavolsagok hatara.

A kotelez6 elemek modositasa a Szabalyozasi, illetve Ovezeti terv médositasat vonja
maga utan. A tajékoztaté elemek betartasa kotelezd, de esetleges modosulasuk nem
teszi szikségessé a Szabalyozasi, illetve Ovezeti terv modositasat, mivel ezen
elemeket nem a HESZ hatarozza meg.

~ I.FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Elévasarlasi jog

3.§

Elvasarlasi jog illeti meg a Koézségi Onkormanyzatot az 1.sz. mellékletben felsorolt
telkek esetében, az ugyanott megjeldlt felhasznalasi cél érdekében.

o . ll. FEJEZET ) . o
AZ EPITES ENGEDELYEZESENEK ALTALANOSTOL ELTERO
HELYI SZABALYAI

Elvi épitési engedélyezés

4.§

A miemléki kornyezetben (MK), a védett helyi mivi értékek esetében (H), a
kozségkozpont (Béke tér) telepuléskdzpont vegyes terliletén, birtokkdézpont
kialakitasanal, a Ksp-g és a Ksp-k épitési dvezetekben Uj beépités esetén az épitési
engedélyezési eljarast megel6zéen a telepllésképi kdvetelmények, valamint épitmény
elhelyezhet6ségének elbzetes tisztazasa érdekében elvi épitési engedélyt kell
beszerezni.

Az elvi épitési engedélykérelemhez mellékletként csatolni kell a meglévd és a tervezett
allapotra vonatkozoan a szomszédos két-két telekre kiterjed6 utcaképet az épitmények
tdmegvazlataval és szintervével egyutt, értékelheté moédon bemutatva.

Az elvi épitési engedélyezés iranti eljarasba a miemlék esetében épitési hatdosagként, a
miemléki kdrnyezetben szakhatosagként be kell vonni a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal Igazgatasi és Hatosagi Igazgatésagat.

Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak kiegészité szabalyai

5.§

Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevekenységgel kapcsolatos
hatésagi engedélyezési eljarasokrél szold 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 9. § (1) bek.
j) pontjanak felhatalmazasa alapjan az engedélykoteles épitési munkak kore bévdl,

a mldemléki kdrnyezet és a kbzségkdzpont terliletén és a védett helyi értékek esetében
az alabbiak szerint:
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a) az épitmények kozterulet fel6l lathatd homlokzatainak nem szerkezeti jellegi
megvaltoztatasa (szinezés, festett vagy plasztikus diszités, tetéfedés anyaga,
homlokzati nyilaszardk cseréje, illetve atalakitasa),

b) barmilyen hirdetd-, reklam- és cégtabla és berendezés létesitése.

A telepllés teljes belterlletén az engedélykoteles épitési tevékenységek kore az

alabbiakkal bévul:

a) 0.5 m?nél nagyobb hirdetd-, reklam- és cégtabla és berendezés létesitése,

b) utcabutorok kozterlleten térténé elhelyezése.

) ) ~ IV.FEJEZET o
ALTALANOS EPITESSZABALYOZASI ELOIRASOK

Altalanos telekalakitasi eléirasok

6.§

A telepllés beépitett és beépitésre szant teriiletén nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

A telekalakitasoknal a telekalakitasrol szolo 85/2000 (XI. 8.) FVM. rendelet szerint kell
eljarni, az Uj beépitésre szant terliletek esetében a fenti rendelet szerint telekalakitasi
tervet kell késziteni a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési dvezeti elbirasok
betartasaval.

Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében épités a tervezett szabalyozasi
vonal figyelembevételével engedélyezhetd.

Altalanos épitési elirasok

7.§

Az egyes telkek beépitési lehetéségeit az altalanos elbirasokon tulmenden az adott
telekre vonatkoz6 Ovezeti, épitési dvezeti elbirasok hatarozzak meg, melyek betartasa
kotelezb.

Kialakult beépitéslt telektombdkben a f6- és mellékrendeltetésli épitményekkel mar
beépllt telkek esetében az épitmények allagmegdvasa, felljitasa, korszerilsitése
elvégezhetd, de bovités, Uj épités csak az OTEK és a HESZ vonatkozd eldirasainak
betartasaval végezheté.

Kialakult beépitésli telektombokben a be nem épllt telkek (foghijtelkek)
terliletnagysaguktdl fliggetleniil beépithetk abban az esetben, ha az OTEK épitmények
elhelyezésére vonatkozo eléirasai és a HESZ beépitésre vonatkozd dvezeti elSirasai
egyuttesen betarthaték.

Barmely létesitmény telepitésénél figyelembe kell venni a szakhatésagok altal
megszabott védbterileteket, véddtavolsagokat, véddsavokat.

Az épitési telkeken a természetes terepfellletet legfeliebb 0,6 m-es flggbleges
eltéréssel (feltoltés, bevagas) szabad megvaltoztatni.

Az el6kertek mélységét a jellemzéen kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni.
Foghijbeépités vagy atépités esetén a szomszédos telkek elékert méretének az
atlagdhoz kell alkalmazkodni. Az ujonnan beépitésre kerlld tombokben az elbkert
legkisebb mélysége 5,0 m.

Az oldalkertek legkisebb szélességének megallapitasanal az OTEK vonatkozo elirasait
kell érvényesiteni, az ujonnan beépitésre kertulé tdombokben az oldalkertek szélessége
oldalhataron allé beépités esetén min.6,0 m, szabadonallé beépités esetén min. 3,0-3,0
m lehet.

A hatsokertek legkisebb mélységét az OTEK vonatkozé el6irasainak érvényesitésével
kell megallapitani, ahol az egyes dvezeti eldirasok ezt kilébn nem szabalyozzak.

Az épitési dvezetekben az el6-és oldalkertben a melléképitmények koézil a kévetkez6k
nem helyezheték el: haztartasi célu kemence, husfistolé, jégverem, zoldségverem,
allatkifuto, tragyatarold, komposztalo, silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.



(10) Az épitési Ovezetekben az épitési telkek hatarvonalain els6sorban nem témor kerités
és/vagy élésovény létesithetd. Tomor kerités legfeljebb 1,5m magassaggal, természetes
anyagokbal létesithetd.

(11) Epitmények csak olyan telken helyezheték el, ahol az adott épitési 6vezetre vonatkoz6
el6irasoknak megfelelé kézmivesités biztositott.

(12) A kozség beépitett és beépitésre szant terlletein, ahol a kdzlizemi szennyvizelvezetés
és —tisztitas biztositott, a kdzcsatorna halézat kiépulését kdvetd egy éven belll kdtelezd
a kozhaldzatra torténd rakotés; ahol a kodzcsatorna halézat nem épllt ki, a
szennyvizkezelést a szennyvizek zart taroléba valé gyiljtésével és szippantassal torténd
eltavolitasaval, vagy engedélyezett biolégiai szennyviztisztitdé kisberendezések
alkalmazasaval kell megoldani. A szennyviz elszikkasztasa tilos.

(13) A kdzség beépitésre nem szant teriletein a szennyviz eltavolitasat zart taroléba vald
gylijtéssel és szippantassal, vagy a kozcsatornara vald rakotéssel kell biztositani. A
szennyviz elszikkasztasa tilos.

(14) Epitési és/vagy rendeltetés-megvaltoztatasi tevékenység csak akkor folytathatd, ha a
létesitményben tervezett tevékenység képes betartani az adott Ovezetre, épitési
Ovezetre elbirt kdrnyezetterhelési hatarértékeket.

(15) Lakdkocsi, konténer illetve Udulésator tartds ott lakas illetve gazdasagi tevékenység
folytatasa céljabol egyetlen épitési 6vezet, dvezet teriiletén sem helyezhetd el.

(16) Uveghaz, foliasator az épitési teleknek a szomszédos telekkel kdzds hatarvonalatol
szamitott 1,5 m tavolsagon kivll, a f6épitmény és a hatso telekhatar kozotti részen
helyezhetd el.

(17) Allattartas céljara szolgalé épitmény elhelyezésénél az allattartast szabalyozd, érvényes
helyi dnkormanyzati rendelet el8irasait is be kell tartani.

(18) Valamennyi létesitmény normativa szerinti parkolo igényét telken belll kell biztositani.

(19) A hir- és tavkdzlést szolgald kdzcélu antenna és tartoszerkezete 6,0 m-es magassag
felett 6nalléan csak épitési engedély szerint telepithet6. A 6,0 m alatti — amely
magassag a mindenkori épllet tetsikja felett értendd — antenndk épitési engedély
nélkil, az alabbi kivétellel, barmely éplleten elhelyezhet6k a tulajdonos
hozzajarulasaval.

Kbzcélu antenna és tartoszerkezete nem helyezhet6 el:
a) milemlék épitményen és telkén
b) a miemléki kbrnyezetben
c)  védett, helyi mivi érték(i éplleten és telkén
d) akobzségkodzpont (Béke tér) telepuléskdzpont vegyes teriletén
e) oktatasi, egészséglgyi és szocialis épitményen és annak telkén
f) természetvédelmi és egyéb természeti terlleten
g) az orszagos Okologiai halozat bvezeteben.

o ) V. FEJEZET o
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti besorolasa

8.§

A beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) terlletek az alabbi épitési
Ovezetekre tagozddnak:

a) kertvarosias lakoéterilet épitési 6vezetei: Lke-1, Lke-2;

b) falusias lakoterllet épitési 6vezetei: Lf-1, Lf-2;

c) teleplléskdzpont vegyes terulet épitési dvezetei: Vi-1, Vt-2;

d) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési 6vezetei: Gksz-1, Gksz-2;

e) ipari gazdasagi terllet épitési dvezetei: Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-m;

f)  kuldnleges terlletek épitési 6vezetei: Ksp, Kte, Ksr, Ksp-g, Ksp-k, Khv;



A LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI

A lakoéteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai

9.§

(1) A beépités feltétele a teljes kdzmdivesitettség.

(2) A lakéterlletre vonatkozd kdrnyezetterhelési hatarértékeket meghaladd tevékenység
nem folytathatd, illetve azt szolgalé épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Kialakult beépitésli tdmbokben Uj épités esetén a gerincmagassag illeszkedjen a
szomszédos, ill. az utcaképet meghatarozé éplletek gerincmagassagahoz, a
tet6hajlassz6g maximum 45° lehet.

(4) Terepszint alatti épitmények max. egy szint mélységig, a talajmechanikai adottsagoknak
megfeleléen, az OTEK szerint létesithetdk.

(5) Allattartas céljara szolgalé épitmények az allattartasrol szdéld helyi énkormanyzati
rendelet figyelembevételével létesithetdk.

(6) Az épitési dvezetekben a telek beépitett terliletébe be nem szamitéan elhelyezhetd
melléképitmények a kdvetkezék:

— koézmilbecsatlakozasi miitargy,

—  kézmipotlé mitargy,

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szdékékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz- és firdBmedence, napkollektor,

— kerti épitett tlzrakohely,

— kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— haztartasi célu kemence, zbéldségverem,

— komposztalo,

— folyadék- és gaztarolo,

— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd,

— szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop.

A kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezetei

Lke-1 jelii épitési ovezet
10. §

(1) Az épitési dvezet egyedi telkein tdbb 6nallé rendeltetési egységet, de legfeljebb két
lakast magaba foglalé lakdépllet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épllet, szocialis épulet, a terllet rendeltetésszerli hasznalatat
nem zavaré hatasu kézmiipari épulet, valamint kivételesen a helyi lakossag
kdzbiztonsagat szolgald épitmény helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kovetkezok:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 800 m?
Beépitési mod: oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m,

legkisebb épitménymagassag 3,3 m.
Kialakitando legkisebb zoldfelulet: 50%

(3) Az éplletek csak magastetdvel alakithatok ki.
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Lke-2 jelii épitési ovezet
11. §

Az épitési dvezet egyedi telkein tobb 6nallé rendeltetési egységet, de legfeljebb két
lakast magaba foglalé lakdépllet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté épllet, szocialis épllet, a terilet rendeltetésszerii hasznalatat
nem zavaré hatasu kézmiipari épulet, valamint kivételesen a helyi lakossag
kbdzbiztonsagat szolgald épitmény helyezheté el.

Az épitési dvezet telkeire vonatkozé épitési elbirasok a kdvetkezék:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 900 m?
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 18,0 m
Beépitési mod: oldalhataron allé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 45m

legkisebb épitménymagassag 3,3 m.
Kialakitand6 legkisebb zoldfelllet: 50%

Az oldalkert szélessége min.6,0 méter lehet.
Az épulletek csak magastet6vel alakithatok ki.

A falusias lakéteriilet épitési 6vezetei

Lf-1 jelii épitési ovezet
12. §

Az épitési dvezet egyedi telkein tobb 6nallé rendeltetési egységet, de legfeljebb két
lakast magaba foglalo lakéépllet, mez6-és erd6gazdasagi épitmény, a helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épilet, szallashely szolgaltatd
épullet, kézmiipari épitmény, szocialis épllet és sportépitmény helyezheté el.

Az épitési dvezet telkeire vonatkoz6 épitési elbirasok a kdvetkezdk:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 900 m?
Beépitési mod: oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

legkisebb épitménymagassag: 3,3 m.
Kialakitando legkisebb zoldfelulet: 50%

Az éplletek csak magastetdvel alakithatok ki.

Lf-2 jelii épitési ovezet
13. §

Az épitési dvezet egyedi telkein tobb 6nallé rendeltetési egységet, de legfeljebb két
lakast magaba foglald lakéépulet, mez8é-és erd6gazdasagi épitmény, a helyi lakossag
ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, szallashely szolgaltatod
épllet, kézmiipari épitmény, szocialis épllet és sportépitmény helyezheté el.

Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kdvetkezbk:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 1 000 m?,
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20,0 m,
Beépitési mod: oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

legkisebb épitménymagassag: 3,3m
Kialakitando legkisebb zoldfelulet: 50%

Az oldalkert szélessége min.6,0 méter lehet.
Az éplletek csak magastetével alakithatok ki.
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A TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET EPITESI OVEZETEI

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
14. §

A teleplléskdézpont vegyes terlletek épitési dvezeteiben a beépités feltétele a teljes

kézmivesitettség.

A telepuléskozpont vegyes terlletek épitési dvezeteiben a lakoterlletre vonatkozdé

kornyezetterhelési hatarértékeket meghalado tevékenység nem folytathato, illetve azt

szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények max. egy szint mélységig, a

talajmechanikai adottsagoknak megfeleléen, az OTEK szerint |étesithet6k.

Az épitési dvezetekben az allattartas céljara szolgalé épitmények nem helyezheték el.

Az épitési dvezetekben a telek beépitett terlletébe be nem szamitéan elhelyezhetd

melléképitmények a kévetkezok:

— kdézmibecsatlakozasi mitargy,

—  kbé6zmipotlé mitargy,

— hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szdok8ékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkdli terasz),

— kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tizrakdhely,

— kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— haztartasi célu kemence, zéldségverem,

— komposztalo,

— folyadék- és gaztarolo,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejto,

— szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

Vt-1 jelii épitési ovezet
15. §

Az Ovezet épitési telkein tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, legfeljebb
kétlakasos lakoépllet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd épllet, egyéb kdzdsségi szérakoztatd épllet, amely nincs zavaro
hatassal a lakéfunkciora, egyhazi, egészségugyi, szocialis, milvelédési épllet
helyezhetd el.
Az épitési dvezet telkeire vonatkoz6 épitési elbirasok a kdvetkezdk:

Kialakithato legkisebb telekteriilet:  a kialakult allapotnak megfelels, de min. 700 m?

Beépitési mod: oldalhataron allé, ill. szabadonallo,
a kialakult allapotnak megfelel6en

Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfeleld;

Uj épitésnél és atépitésnél a szomszédos,
meglév beépitéshez illeszkedd, de
min. 3,3 m - max. 4,5 m.
Kialakitando legkisebb zdldfellileti arany: 40%
Az épuletek csak magastetével, az utcaval parhuzamos gerinci nyeregtetével
alakithatok ki.



3)

(1)
(2)

3)

(4)
®)
(6)

(7)

Vt-2 jelii épitési ovezet
16. §

Az dvezet épitési telkein oktatasi, mlvelédési épllet és sportepitmény helyezhetd el.
Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kdvetkezék:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 4 000 m?*-
Beépitési méd: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.
legkisebb épitménymagassag: 3,3m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 55%

Az éplletek csak magastetbvel, az utcaval parhuzamos gerincli nyeregtetével
alakithatok ki.

A GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI

A gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
17. §

A gazdasagi teriletek kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz), illetve ipari gazdasagi (Gip)

terlletekre tagozodnak.

A gazdasagi teriletek épitési 6vezeteiben a beépités feltétele a teljes kdzmdivesitettség.

A kulterlleti, beépitésre szant terlleten lév6 gazdasagi terlleteken a koéziizemi

szennyvizelvezetés és —tisztitAs hianydban a beépités lehetséges részleges

kézmivesitettség mellett is, a 8. § (12) bek. szerint.

Az épitési dvezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét csak az

Ovezetben megengedett tevékenységhez szilkséges, alaprajzilag pontszeriinek

minésulé épitmények esetében masfélszeresen, valamint a hirkdzlést szolgald

antennatornyok létesitése esetén szabad meghaladni.

Terepszint alatti épitmények max. egy szint mélységig, a talajmechanikai adottsagoknak

megfeleléen, az OTEK szerint létesithetdk.

Az épitési dvezetekben az oldalkert legkisebb szélessége 6 méter, a hatsokert

legkisebb mélysége 10 méter lehet.

Az épitési Ovezetek telkein belil, a telekhatarok mentén a részletes Ovezeti elbirasok

szerinti 6sszefliggd, legalabb egy fa- és egy cserjeszinttel rendelkez6 védé zdldsavokat

kell kialakitani.

Az épitési dvezetekben — a Gip-m Ovezet kivételével — a telek beépitett teriiletébe be

nem szamitdéan elhelyezheté melléképitmények a kévetkezék:

— kézmibecsatlakozasi mitargy,

—  kézmipotld mitargy,

— hulladéktartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szdokékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkdli terasz),

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tizrakdhely,

— kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— haztartasi célu kemence, zoéldségverem,

— komposztalo,

— folyadék- és gaztarolo,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

— szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.



(1)

(2)

Gksz-1 jelii épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
18. §

Az épitési Ovezet telkein elhelyezhet6 mindenfajta, nem zavaré hatasli gazdasagi
tevékenységi célu épllet, legfeljebb kétlakasos lakéépllet, igazgatasi és egyéb
irodaépllet és sportépitmény.

Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kdvetkezék:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 2 000m?
Beépitési mod: oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

legkisebb épitménymagassag: 3,3m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 25%,

(3) A telekhataron belll kialakitandé véd6zold sav minimalis keresztmetszete 1 m.

(1)

(2)

Gksz-2 jelii épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
19. §

Az épitési Ovezet telkein elhelyezheté mindenfajta, nem zavaré hatasli gazdasagi
tevékenységi célu épllet, legfeljebb kétlakasos lakédépllet, igazgatasi és egyéb
irodaépllet, Gzemanyagtoltd és sportépitmény.

Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kdvetkezék:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 10 000m?
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5m
legkisebb épitménymagassag: 3,5m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 40%

(3) A telekhataron belll kialakitandé véd6zold sav minimalis keresztmetszete 4 m.

(1)

(2)

Gip-1 jelii épitési ovezet
Kornyezetét nem zavaré ipari gazdasagi teriilet
20.§

Az épitési dvezet telkein nem zavard hatasu gazdasagi célu ipari épitmények, valamint
az OTEK 31. § (2) bekezdésében elSirtak figyelembevételével a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belll vagy 6nallo épuletben a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb egy lakas helyezheték el.

Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kdvetkezbk:

Kialakithato legkisebb telekterulet. 1 500 m?*
Beépitési mdd: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb épitménymagassag: 3,3m
Kialakitando legkisebb zoéldfellleti arany: 30%

(3) A telekhataron belll kialakitandé védd zdldsav minimalis keresztmetszete 2 m.
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Gip-2 jelii épitési ovezet
Kornyezetét nem zavaré ipari gazdasagi teriilet
21. §

(1) Az épitési ovezet telkein nem zavard hatasu gazdasagi célu ipari épitmények, valamint

az OTEK 31. § (2)

bekezdésében elbirtak figyelembevételével

a gazdasagi

tevékenységi célu éplleten belll vagy 6nallé épiletben a tulajdonos, a hasznald és a

személyzet szamara szolgalo legfeljebb két lakas helyezheték el.
(2) Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kovetkezbk:
Kialakithato legkisebb telekterllet.
Beépitési mdd:
Megengedett legnagyobb beépitettség:
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:
legkisebb épitménymagassag:
Kialakitando legkisebb zoldfellileti arany:

10 000 m*
szabadonall6
30%

6,0m

3,5m

30%

(3) A telekhataron bellil kialakitandé védé z6ldsav minimalis keresztmetszete 4 m.

Gip-3 jelli épitési ovezet
Kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalé
ipari gazdasagi teriilet
22. §

(1) Az épitési Ovezet telkein kdzmiilétesitmények,
telepulésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kovetkezok:

Kialakithato legkisebb telekterilet:

az energiaszolgaltatas és a

a kialakult allapot szerint, illetve ‘a

megengedett tevékenységhez sziikséges terllet

Beépitési mdd:

Megengedett legnagyobb beépitettség:
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany:

szabadonallé
25%
3,5m
60%

(3) A telekhataron belll kialakitandd védé z6ldsav minimalis keresztmetszete 1 m.

Gip-m jelii épitési ovezet
Mezbgazdasagi termel6 és feldolgozé lizemi telephelyek, majorok teriilete
23. §

(1) Az épitési dvezet telkein mezégazdasagi - ipari épitmények, valamint az OTEK 31. § (2)
bekezdésében elbirtak figyelembevételével a gazdasagi tevékenységi célu épileten
belll, vagy 6nall6 éplletben a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé
legfeliebb két lakas és irodaéplilet helyezheték el, ha az azokban folytatott
tevékenységekhez szikséges védéterlletek a kornyezé terlletek jogszeri
terllethasznalatat nem korlatozzak.

(2) Az ovezetben a hagyomanyosan kialakult majorok fenntartasan tul lehet6séget kell
biztositani az 0 tipusi mezbgazdasagi-uzemi telephelyek fejlesztésére, a
mezégazdasagi alaptevékenységekhez kapcsolédé  tarolasi, feldolgozéipari,
élelmiszeripari célu épitmények, épuletek elhelyezésére is.

(3) Az épitési ovezet telkeire vonatkozoé épitési eldirasok a kdvetkezbk:

Kialakithato legkisebb telekterilet. 5000 m*
Beépitési mdd: szabadonall
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5m
legkisebb épitménymagassag: 3,5m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 30%
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(4)
)

(6)

(1)
(2)

3)

A telekhataron belll kialakitand6 védé zdldsav minimalis keresztmetszete 4 m.

Az épitési dvezetben Uzemi allattartast, allattenyésztést szolgald éplletek és épitmények

is elhelyezhetdk, illetve fenntarthatok, amennyiben ennek allategészségugyi,

népegészségugyi és kornyezetvedelmi feltételei biztositottak, illetve biztosithatdk.

Az épitési Ovezetben a telek beépitett terlletébe be nem szamitéan elhelyezhetd

melléképitmények a kdvetkezék:

— koézmibecsatlakozasi mitargy,

—  kbézmipotlé matargy,

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozoé, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz),

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

— Kkerti épitett tlzrakohely,

—  kerti lugas, tovabba labon &l kerti teté legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— haztartasi célu kemence, husfiistol6, zldségverem,

— allatkifuto,

— tragyatarold, komposztalo,

— silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté,

— szabadon 4allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Ksp jelii épitési ovezet
Sporttelep teriilete
24. §

Az épitési dvezet telkén csak a tertlet funkciojanak megfeleld, sportolassal, szabadid6
eltoltéssel 0sszefliggd épitmények helyezheték el.
Az épitési dvezet telkére vonatkozo épitési elbirasok a kovetkezdk:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 15 000 m?
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0m
Kialakitando legkisebb zodldfellleti arany: 80%

Az épitési Ovezetben a telek beépitett teriletébe be nem szamitéan elhelyezhetd

melléképitmények a kdvetkezék:

— kézmibecsatlakozasi mitargy,

—  kbé6zmipdtlé matargy,

— hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgal6 mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz),

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

— Kkerti épitett tlzrakohely,

—  kerti lugas, tovabba labon a6 kerti teté legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— komposztald,

— folyadék- és gaztarold,
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(1)
(2)
3)

(4)

(1)

(2)

3)

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté,
— szabadon 4allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

Kte jeli épitési ovezet
A temet6 teriilete
25.§

Az épitési dvezet telkén csak a terlet funkciéjanak megfelelé éplletek és épitmények
helyezhetdk el.

A temet terlletén és a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles savban kegyeletsért6é
tevékenység nem folytathato.

Az épitési dvezet telkeire vonatkozoé épitési elbirasok a kdvetkezék:

Kialakithato legkisebb telekterllet: 20 000 m?
Beépitési mod: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb épitménymagassag: 3,3m
Kialakitando legkisebb zdldfellleti arany: 70%

Az épitési Ovezetben a telek beépitett teriletébe be nem szamitéan elhelyezhetd
melléképitmények a kdvetkezék:

— kézmibecsatlakozasi mitargy,

—  kbé6zmipdtlé matargy,

— hulladéktartaly-tarolé (legfelijebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— pihenés céljara szolgalo kerti épitmény,

— komposztalé,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

Ksr jelii épitési ovezet
Sport-rekreacios teriilet
26.§

Az épitési dvezetben csak a terllet funkcidjanak megfeleld, elsésorban a turizmust,
falusi turizmust, pihenést, sportot és jatékot szolgalé épulletek és épitmények
helyezhetdk el.

Az épitési dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kdvetkezék:

Kialakithato legkisebb telekterilet 10 000 m?
Beépitési mod: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 15%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb épitménymagassag: 3,3m
Kialakitando legkisebb zdldfellleti arany: 60%

Az épitési Ovezetben a telek beépitett terliletébe be nem szamitéan elhelyezhetd

melléképitmények a kdvetkezék:

— kézmibecsatlakozasi mitargy,

—  ké6zmipdtlé matargy,

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz),

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor,
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(1)

(2)

3)

(1)

(2)

— kerti épitett tlizrakodhely,

— kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— haztartasi célu kemence, zoéldségverem,

— komposztalo,

— folyadék- és gaztarolo,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté,

— szabadon 4allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

Ksp-g jelii épitési ovezet
Sportteriilet, gokartpalya
27.§

Az épitési Ovezetben kizardlag sportolasi tevékenységet biztositd épitmények, a
sportolashoz szikseges kiszolgald funkcioju épiletek és épitmények helyezhetbk el,
illetve azok a tevékenységek folytathatdék, amelyekhez szikséges védétavolsagok a
koérnyezé terlletek jogszeri terlilethasznalatat nem korlatozzak.

Az épitési dvezet telkére vonatkozo épitési elbirasok a kdvetkezok:

Kialakithato legkisebb telekterilet: a kialakult allapotnak megfelel
Beépitési mdd: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m
Kialakitando legkisebb zoéldfelllet: 40%

Az épitési Ovezetben a telek beépitett teriletébe be nem szamitéan elhelyezhetd

melléképitmények a kdvetkezék:

— kézmibecsatlakozasi mitargy,

—  kbé6zmipdtlé matargy,

— hulladéktartaly-tarolé (legfelijebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozod, szOkékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz),

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

—  kerti lugas, tovabba labon &l kerti teté legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— komposztalé,

— folyadék- és gaztarold,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd,

— szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

Ksp-k jelii épitési ovezet
Sportteriilet, a gokartpalyahoz kapcsol6dé teriilet
28.§

Az épitési dvezetben kizardlag az OTEK 24.§ (3) bekezdés 1., 2. és 5. pontjaban
felsorolt terlletek funkcidjanak megfeleld, a sportolashoz sziikséges kiszolgal6 funkcidju
épuletek és épitmények, valamint kereskedelmi és szalldshely szolgaltatdé épuletek
helyezhet6k el, illetve azok a tevékenységek folytathatok, amelyekhez szikséges
védétavolsagok a kornyez6 tertletek jogszeri tertlethasznalatat nem korlatozzak.
Az épitési dvezet telkeire vonatkozoé épitési elbirasok a kdvetkezék:
Kialakithato legkisebb telekterlet: a kialakult allapotnak megfelel
Beépitési mod: szabadonallo
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Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m
Kialakitando legkisebb zoldfelllet: 50%
(3) Az épitési dvezetben a telek beépitett terliletébe be nem szamitdéan elhelyezhet6
melléképitmények a kdvetkezok:

— kdézmibecsatlakozasi mitargy,

—  kbé6zmipotlé miatargy,

— hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz),

— Kkerti viz- és furdémedence, napkollektor,

— kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— komposztalo,

— folyadék- és gaztarold,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté,

— szabadon 4allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

Khv jelii épitési ovezet
Honvédelmi teriilet
29.§

Az dvezetbe tartozd épitési telken mind az épités, mind a telekalakitas tekintetében az
illetékes honvédelmi szervezet (Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar Katonai
Tervez6 Fécsoportféndkség) — mint hatésag — jogosult eljarni, a r4 vonatkozo és kilon
torvényi elbirasokban biztositott jogkoérok (sajatos szabalyok) alapjan. Az Ovezet
terlletének 800 méteres kdrnyezetében tervezett beruhazasok épitéshatdsagi
eljarasaiba a fent nevezett honvédelmi szervezetet szakhatdésagként be kell vonni. Ez
nem vonatkozik a 800 méteres kornyezeten belil meglévé épitmények bontasara,
funkcidjat meg nem valtoztaté atalakitasara, valamint a lakoterileten (Rakéczi-telep)
elhelyezhetd épitmények (kivéve a tlz- és robbanasveszélyes l|étesitményeket, pl.
Uzemanyagtoltd) épitésére.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti besorolasa
30.§

A beépitésre nem szant teriletek az alabbi 6vezetekre tagozddnak:
a) kozlekedési és kbzmiiterilet Gvezete: KOu

b) zdldterllet dvezete: Zkp;

c) erdéterilet Ovezetei: Ev, Eg, Ee;

d) mezdgazdasagi terilet dvezetei: Ma-a és Ma-f;

e) vizgazdalkodasi terllet dvezete: V.
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(1)
(2)
3)

(4)

®)

(6)

(7)
(8)

(9)

A KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK OVEZETE

KOu jell 6vezet
Kozuti kozlekedési teriiletek
31.§

A kozlekedési terlletek dvezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kbzutak a hozzajuk

csatlakozo kodzlekedéslizemi létesitmények terlletével és tartozékaival egyutt.

A kozség terliletén az uthalézat szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint

kell kialakitani.

A kozuti 6vezetekben a kdzlekedési létesitmények, a kdzmilvek létesitményei és

berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve

utcafasitas (névényzet) telepithetd.

A telepllés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Mb5. autopalya K.I.

b) 4601 és 4607 j. 6sszekotd utak kiltertileten K.V., belterlileten B.1V.b.

c) 46112 j. bekotéut kiltertleten K.VI., beltertleten B.V.c.

d) Egyéb kilterileti kiépitett utak K.VI.

e) Gyd(jtéutak: B.V.c.

f) Telepullési kiszolgald utak (lakéutcak): B.VI.d.

A kozlekedési terlletek védéterllete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény

kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhaté fel. A védéteriletek értékei az utak kilterdleti

szakaszain az uttengelytdél mérve:

a) Az Mb5. autopalya nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Az alsébbrendii orszagos kézutak esetén 50-50 m.

A tervezett kozutak kiépitéséhez az OTEK szerinti szabalyozasi szélességek

biztositandok, ettdél eltérni csak szabalyozasi terv keretei koézott készild, az

adottsagokhoz alkalmazkod6 méretezés alapjan lehet.

E rendeletben biztositott eltérések:

a) Gazdasagi dvezet esetén minimum 16,0 méter.

b) A kultertleti kdzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kozteruletek
szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terlilethasznalat vagy épitési
igény az elébbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett teriletre
szabalyozasi terv nem készlil, az Uj szabalyozasi szélességet a jelenlegi kdzterilet
tengelyétdl szimmetrikusan kell biztositani.

A kulteruleti mezé- és erd8gazdasagi Uzemi utak, diléutak esetén az Ut tengelyétdl mért

15-15 m-en belul épulet, épitmény nem helyezhet6 el.

Az igazgatasi teruleten az épitmények (épuletek) normativak szerinti parkolo igényét

telken belul kell biztositani.

a) Laké- és gazdasagi 6vezetben ettdl eltérni nem lehet.

b) A mar mikod6é kozintézmeények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg
kozterileti parkoloval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

A kozterlleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

(10)A kozlekedési Ovezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb 5%-0s

beépitettséggel létesithetd eépllet, épitmény.

(11) Orszagos kozut tertletén, a kozut felett, valamint kilterlleten védétavolsagon beliil tilos

(1)

reklamtablat, reklamhordozot és egyéb reklamcélu berendezést elhelyezni.

Kozmiiteriiletek, kozmiivekre vonatkozé eldirasok
32.§

A kozmiilétesitmények agazati el6irasok szerinti védétavolsagain bellil mindennemi
épitési tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
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(2) A meglévd és tervezett kozcélu, kozségi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamos energia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav-és
hirkdzlés halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati elbirasok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara kézmd,- vizgazdalkodasi vagy kozteruleten kell helyet biztositani.
Ettol eltéré esetben — ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja — a kdzmiivek és biztonsagi
Ovezetlk helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) A kozség teljes teriletén tilos a szennyvizek szikkasztasa. A hazi mechanikai tisztité
kisberendezések alkalmazasa kommunalis és termelési szennyvizek tisztitasara nem
engedélyezhetd, bioldgiai szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazasa csak kuilon
szakhatésagi engedély beszerzésével engedélyezhetd azon terlleteken, ahol a
kbézcsatornahalézat nincs kiépitve.

(4) Az eloirttdl eltérd szennyezettségli szennyvizeket telken belll kell elétisztitani (ipari
szennyezettség, olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.) és csak ezutan szabad bevezetni a
kdzcsatornaba vagy a kézmipdtidba. Az elbtisztitast a hatosagok altal eldirt mértékig
kell elvégezni. A szennyviz-elbtisztitasbol szarmazé veszélyes hulladékot elszallitasig
ugy kell tarolni, hogy az kdérnyezeti szennyezést ne okozzon.

(5) A vizfolyasok karbantartasa szamara a magasabb szintl rendelet szerint kell terlletet
biztositani.

(6) 20 gépkocsinal nagyobb féréhelyszamu parkolot Iétesiteni csak kiemelt szegéllyel és
vizzaré burkolattal szabad, a fellletérdl 06sszegyllé csapadékvizet hordalékfogd
mutargyon keresztul szabad csak a kdzcsatorna halozatba, vagy él6folyasba vezetni.
Szénhidrogén szennyezettségnek kitett ut, illetve parkold feliletr6l 6sszegylild
csapadékvizeket benzin és olajfogd mitargyon is keresztllvezetve szabad
kbézcsatornaba, vagy éléfolyasba vezetni.

(7) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken a csapadékviz elvezetésére az ut szilard
burkolatu kiépitésénél, illetve rekonstrukciodjanal csapadékviz elvezeté haldzatot kell
kiépiteni.

(8) A szenny- és csapadékviz-elvezetés megtervezésének a telepllés teljes tertletére
vonatkozd, egységes vizrendezési tervre kell alapulnia.

(9) A milemléki kérnyezetben és a kdzségkdzpont terlletén a foldfelszin felett vezetett
vezetékhalozatok (villamos energia, tav- és hirkdzlés) atépitése, rekonstrukcidja vagy Uj
halézat épitése csak foldfelszin alatti kialakitassal lehetséges.

A ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
33.§

(1) A telepulés zoldfellleti rendszeréenek elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erdék, rét-
legeld és nadas terilletek, masodlagos elemei a fennmaradd teriletek (telkek)
ndvényzettel fedett részei, amelyek egylttesen telepiilés zdldfellileti halozatat alkotjak.

(2) A beépitésre szant terlletek épitési dvezeteiben, kdzlekedési és kbézmidvezetekben uj
zoldfelllet létesitését -a terlletfelhasznalas valtozasanak jellegétél fliggéen-
kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(3) Az egyes épitési dvezetekre, dvezetekre elbirt legkisebb zdldfellleti arany szamitasanal
névényzettel fedett terlletként csak a szilard burkolatu feliletek nélkdli, gyeppel,
cserjékkel, fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes
siku terulete vehet6 szamitasba.

(4) Az egyes telken belll kotelez6en létesitend6 védézold sav kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A védézold savok telepitésénél tobb szintli névényallomanyt
(fak és cserjék) kell kialakitani.

(5) Az egyes ingatlanokon az dvezetenként meghatarozott zoldfelileteket — a lakéingatlanok
kivételével — legkésébb az éplletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

(6) Belteriileten fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és -potlasrol szold kildn
rendelete alapjan végezhetd.
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(7) Kozteruleten vagy kdzhasznalat céljara atadott maganterileten 1év6 fasor fenntartasat, a
hianyzé elemek pétlasat -a koérnyezeti hatasok figyelembe vételével- kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

(8) Beépitésre nem szant terlleten - kivéve a belterlleti kdzlekedési és kézmiidvezetek
tertletét, valamint az erdé6terlletek dvezetét, ha az erdészeti lzemterv mast ir el - az Uj
védelmi célu zoéldfellletek fas szaru ndvényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez
csak a tajra jellemzd éshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(9) Erd6- vagy mezbégazdasag terlleteken tervezett 6vezetvaltozas esetén, az adott terllet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mlvelési ag fenntartasat.

ZOLDTERULETEK OVEZETE
ZKkp jelii dvezet
Koézparkok teruletei

34.§

(1) Az ovezetben a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér) és a terilet fenntartasahoz sziikséges épllet helyezhetd

el.
(2) Az dvezet telkeire vonatkozo épitési elbirasok a kdvetkezbk:
Kialakithato legkisebb telekterilet: 2 000 m?
Beépitési mdd: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,3m
Kialakitando legkisebb zoéldfelllet: 50%

(3) Az Ovezet telkein a kodzparkokat legalabb 50 %-os novényzeti fedettséggel,
kertépitészeti tervek alapjan kell kialakitani.

(4) Az épitési 6vezetben a telek beépitett terliletébe be nem szamitéan elhelyezhet6
melléképitmények a kdvetkezék:

— koézmibecsatlakozasi mitargy,

—  kézmipotlé matargy,

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz),

— Kkerti épitett tlzrakohely,

— kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— komposztalo,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté,

— szabadon 4allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

ERDOTERULETEK OVEZETEI

Az erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
35.8§

(1) Az erd6 oOvezetek telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgald teriletek.

(2) Az erd6 dvezetekbe sorolt, de kivett miivelési agu féldutként és egyuttal kdzteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelli kdzlekedési dvezetekre vonatkozo elSirasai
vonatkoznak.
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3)

(4)

(1)

(2)

3)

(4)
®)

(6)
(7)

Az erd6 Ovezetekben erdészeti létesitmények csak az erdéterllet nyilvantartasban 1évé
terlletein létesithet6k. A kialakithatod erdészeti létesitmények: erdészeti maganut, erdei
vasut, valamint az erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kildndsen az erdd védelmét,
illetve az erdei haszonvételek gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgald muitargy,
kerités. Lakd és gazdasagi éplletek csak az Ovezeti elbirasokban foglalt feltételek
fennallasa esetén létesithetdk.

Az erdbket (az ingatlan-nyilvantartas szerinti, vagy a valésagban erd6 képet mutato
terliletek) érintd barmely tervezett tevékenység, igénybevétel csak az Allami Erdészeti
Szolgalat illetékes Igazgatdsaga engedélye alapjan végezhetd.

Ev jelii ovezet
Védelmi erdéteriiletek
36.8§

Az bvezet telkei nem épithetdk be.
Eg jell ovezet
Gazdasagi erdéteriiletek

37.§

Az 6vezetben beépithetd legkisebb telek és a beépités f6 paramétereit az alabbi
tablazat el6irasai tartalmazzak.

A beépithetd telek legkisebb terilete: 100 000 m?
Beépitési mdd: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 0,5%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

Az O6vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez szlkséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai
okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.
Az Ovezetben els6sorban az erdbégazdasagi termelés, vadgazdalkodas és
természetvédelem épitményei helyezheték el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben
meghatarozott (&ltalanos beépitési) feltételek teljestlése esetén lakoépllet is
létesithetd. A lakoéplletben legfeljebb két lakas alakithatd ki. Az 6vezetben mas jellegd,
nem erdégazdasagi célu épllet nem helyezhetd el.
Az 6vezetben ingatlan csak akkor épitheté be, ha az adott telek épitési célra igénybe
nem vett része legalabb 15 éve erdé mivelési agban van.
Az Ovezet kialakitasanak els6dleges célja az erdbgazdalkodas lehetéségének
biztositasa, ezért az dvezetbe tartozo telkeken csak akkor helyezhetd el lakdépulet, ha:
a) az erd6gazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépult és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
b) az erdégazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épul meg.
A lakéépllet csak magastetés kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszége 25-45 fok kdzott
valaszthato meg.
Az Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
kézmibecsatlakozasi mitargy; kézm(pétld mitargy; hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb
2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti
épitmény (hinta, csuszda, homokozod, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);
kerti viz- és firdémedence, napkollektor; kerti épitett tlizrakéhely; kerti lugas, tovabba
labonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel; haztartasi céld kemence,
hasflstold, jégverem, zoldségverem, féliasator; allatkifutd; tragyatarold, komposztald;
silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo; kerti szabadlépcs6 (tereplépcsé) és lejtd;
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szeélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.
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(8)

(1)

(2)

3)

(4)
)

(6)
(7)

(8)

A 100.000 m3nél kisebb terilleti meglévé telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthatd, ujjaépithetd, de a beépités tovabb nem névelheté (az alapterilet nem
bévithetd, emeletraépités nem lehetséges).

Ee jelii 6vezet
Egészségiigyi-szocidlis, turisztikai erdéteriiletek
38.8§

Az 6vezetben beépithetd legkisebb telek és a beépités f6 paramétereit az alabbi
tablazat el6irasai tartalmazzak.

A beépithetd telek legkisebb terilete: 100 000 m?
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 1,0%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5m

Az O6vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez szlkséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai
okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.
Az 6vezetben elsdsorban a kirandulast, egészséguigyi-rekreaciés és turisztikai célokat
szolgaldé épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei
helyezheték el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési)
feltételek teljestlése esetén lakoépllet is létesitheté. A lakdéplletben legfelijebb két
lakas alakithato ki. Az 6vezetben mas jellegli, nem erdé- és vadgazdasagi célu épulet
nem helyezhet6 el. Az épitési helyen belll az éplletet ugy kell elhelyezni, hogy az az
értékes erdéallomanyt, természeti terlletet, illetve erdészetileg értékes termdhelyet nem
érintheti és nem zavarhatja.
Az dvezetben a beépités feltétele, hogy az adott telek épitési célra igénybe nem vett
része legalabb 15 éve erd6 mivelési agban legyen.
Az Ovezet kialakitdsanak elsddleges célja a joléti erdégazdalkodas lehetéségének
biztositasa, ezért az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoépulet, ha:
a) az egészségugyi — turisztikai, erd6gazdalkodasi célu épitmény mar megeépult és
hasznalatba vételi engedéllyel is rendelkezik,
b) az egészségligyi — turisztikai, erdégazdalkodasi célu épitménnyel egyidejlileg épdl
meg.
Az éplletek csak magastetés kialakitastak lehetnek. A tet6 tet6hajlasszoge 25-45 fok
kozott valaszthaté meg.
Az Ovezetben az aldbbi melléképitmények, Iétesitmények helyezheték el:
kézmibecsatlakozasi matargy; kézm(pdtld matargy; hulladéktartaly-tarold (legfeljebb
2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti
épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);
kerti viz- és firdémedence, napkollektor; kerti épitett tlizrakdhely; kerti lugas, tovabba
labonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel; haztartasi céld kemence,
hasflstold, jégverem, zoldségverem, féliasator; allatkifutd; tragyatarold, komposztald;
silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo; kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd;
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.
A 100.000 m?nél kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthatd, ujjaépithetd, de a beépités tovabb nem ndévelheté (az alapterilet nem
bdvithetd, emeletraépités nem lehetséges).
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MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI

A mezdgazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos eléirasai
39.§

(1) A mezégazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
terlletei, ezért a mezdgazdasagi Ovezetekben els6sorban e mezdgazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el,
azonban egyes esetekben az Ovezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén
kivételesen lakoépllet is épithetd.

(2) Ha egy beépitheté méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas mivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdék be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) A mezbgazdasagi Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kdzteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jel(i kozlekedési dvezetek elbirasai
vonatkoznak.

(4) Az bvezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithetd le, természetes
hatasu anyag hasznélataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész nem kerithetd le.

(5) Az Ovezetek terlletén épllet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alléan
helyezhet6 el. Az éplletek elhelyezésénél legaldbb 10 m mélységl elbkertet és a
szomszédos telekhatartél minimum 4 méter széles oldalkertet és 10 m mélységi
hatsokertet kell biztositani.

(6) Az épitményeken Kkivllrél lathatd burkolatként csak természetes hatasu anyag
alkalmazhaté. Az épuletek foldszinti padloszintje legfeliebb az eredeti terepszinthez
képest 50 cm-rel nagyobb magassagban alakithato ki.

(7) A mezbgazdasagi Ovezetek barmelyikébe es6, mez6égazdasagi miivelési agban
nyilvantartott terilet igénybe vehetd birtoktest dsszteriletébe toérténé beszamitasanal,
fuggetlendl attdl, hogy az dvezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

Ma-a jelii 6vezet
A beépitést meg nem engedd altaldnos mezdgazdasagi teriiletek
40. §

Az dvezet telkei nem épithetdk be.
Ma-f jelii 6vezet

Farmgazdasagi és agrarturizmust szolgalo épitmények
elhelyezését megengedo altalanos mezégazdasagi teriletek)

41.§
(1) Az dvezetben beépithetd legkisebb birtoktest és a beépités elbirasai a kovetkezok:
A kialakithat6 birtoktest legkisebb dssztertlete: 100 000 m?
A beépithetd birtokkdzpont legkisebb terilete: 10 000 m?
A birtoktest telkeinek dsszterllete alapjan
megengedett beépithetdség: 1%

A birtokkézpont telkén megengedett legnagyobb beépitettség: 15%
A beépithetd, birtoktest részét nem képezd, onallé telek
legkisebb teriilete: 30 000 m?
Birtoktest részét nem képezé, 6nalld telek beépitésénél
megengedett legnagyobb beépitettség: 3,0%
Beépitési mdd: szabadonall6
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5m
(2) A birtoktest Osszteriletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb
10.000 m2 nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

21



(3) Birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki az Ovezet terlletén, ha a
birtokkézponthoz tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepulés kozigazgatasi terlletén
talalhato.

(4) A birtokkdzpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500m-re kell
lennie a meglévd, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett beltertlet hatartél.

(5) A birtokkézpont kialakitasahoz elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

(6) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza
tartoz6 birtoktest Osszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest
birtokkbzponton kivil esé telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni. A
birtokkdzpont, illetve a birtoktest terliletén torténé épitési tevékenység engedélyezési
eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a birtoktest telkei a birtokkdzponttél 20 km-nél
tavolabb nem lehetnek, valamint azonos csaladi mez6gazdasagi vallalkozas
tulajdonaban allnak.

(7) Az Ovezetben megadott legnagyobb eépitménymagassag értékét a mezbgazdasagi
tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silék) technoldgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(8) Az 6vezetben elsdsorban az agrarturizmus és a mez&gazdasagi termelés épitményei
helyezheték el, azonban az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos
beépitési) feltételek teljesilése esetén lakoépulet is létesithetd. A kialakithato
lakééplletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi
egy szolgalati lakas létesithet6.

(9) Az Ovezet kialakitasanak els6dleges célja a mez6gazdalkodas lehetéségének
biztositasa, ezért az 6vezetbe tartozoé telken csak akkor helyezhet6 el lakéépllet, ha:

a) a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépullt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
b) a mez&gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épul meg.

(10) A lakoépllet csak magastetds kialakitasu lehet. A tet6 tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthato meg.

(11) Az Ovezetben az alabbi melléképitmények, I|étesitmények helyezheték el:
kézmibecsatlakozasi mitargy; kézm(pétld mitargy; hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb
2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti
épitmény (hinta, csuszda, homokozod, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);
kerti viz- és flirddmedence, napkollektor; kerti épitett tlizrakéhely; kerti lugas, tovabba
labonallé kerti tetd legfeliebb 20 m2 vizszintes vetllettel; haztartasi célu kemence,
hasflstold, jégverem, zoldségverem, féliasator; allatkifutd; tragyatarold, komposztald;
sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo; kerti szabadlépcs6 (tereplépcsé) és lejtd;
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.

(12) Az 100.000 m2-nél kisebb tertletl birtoktest meglévé telkein, vagy a 30.000 m2-nél
kisebb terlletli 6nall6é telken, a mar meglévé beépités fenntarthatd, ujjaépithetd, de a
beépités tovabb nem ndvelhetd (az alapterilet nem bdvithetd, emeletraépités nem
lehetséges).

(13) Az allattartashoz szikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az
alkalmazott allattartasi technolégia mikodtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a
kézegészségugyi és a vizigyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETE
V jelii 6vezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
42. §

(1) Az bvezetbe a belvizelvezet6 csatorna medre és parti savja és a vizbeszerzési teriletek

tartoznak. Az 6vezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak
megfeleld létesitmények helyezhetdk el.
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(2)
3)

(4)

(1)
(2)

3)
(4)

®)

(6)

(7)

(1)

(2)

3)

A kisvizfolyas fenntartasi savja csak gyepként (rét, legeld) vagy egyik oldalon utként
alakithato ki.

A vizgazdalkodasi 6vezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kdzteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelli kézlekedési dvezetek elbirasai
vonatkoznak.

A vizmedrek teriletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

VI FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Orszagos miivi értékvédelem
43. §

Az orszagos jelentdségli, egyedi miiemléki védelem alatt allo épitmény megjeldlését a
HESZ 1. sz. fiiggeléke tartalmazza.

Az (1) bekezdés alatti mlemlék miemléki kornyezete hatarvonalat a Szabalyozasi terv
tlnteti fel, terlletét a 3. sz. melléklet tartalmazza. A miemléki kdrnyezet orszagosan
védett terulet.

A miemlék és miemléki kornyezete védelme tekintetében a Kulturdlis 6rokseég
védelmérél szolo 2001. évi LXIV. térvény elbirasait kell betartani.

A teleplilés kozigazgatasi teruletén 1évé nyilvantartott régészeti lelbhelyek (a
Szabalyozasi és Ovezeti terven feltiintetve, a 2. sz. fliggelékben felsorolva) ex lege, a
torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak.

A nyilvantartott régészeti lel6helyeken tervezett féldmunkak (bontas, alapozas, pince- és
mélygarazs-épités, kdzmilvesités, egyéb nyomvonalas Iétesitmények kiépitése,
tereprendezés), illetve telekalakitas engedélyeztetési eljarasa soran a Kulturélis
Orokségvédelmi Hivatal Budapesti Regionalis Irodajat szakhatosagként meg kell
keresni.

A foéldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhdzasokkal a Hivatal altal nyilvantartott
régészeti lel6helyeket el kell kerilni. Ha a lel6hely elkeriilése a féldmunkaval jard
fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megndévelné, vagy a beruhazas masutt
nem valésithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen
fel kell tarni (megel6z6 feltaras). A megelézé feltarasra vonatkozéan a beruhazénak
szerzddést kell kdtnie a Pest Megyei Muzeumok Igazgatdésagaval.

Amennyiben régészeti lel6helynek nem minésuld terlleten foldmunkak soran varatlan
régészeti emlék illetdleg lelet kerul eld, ugy a tevékenységet azonnal fel kell flggeszteni,
és az emléket vagy leletet haladéktalanul be kell jelenteni a Pest Megyei Muzeumok
Igazgatosaganak.

Helyi miivi értékvédelem
44. §

A helyi egyedi értékek — éplletek és épitmények — védelmét dnkormanyzati
értékvédelmi rendelettel kell biztositani. A helyileg védett értékek listajat a 2. sz.
melléklet tartalmazza.

A helyi védelem alatt all6 épuletek és épitmények esetében meg kell érizni a kialakult
beépitési mddot, a hagyomanyos homlokzati megjelenést, tdmeg- és tetéformat,
parkany- és gerincmagassagot, az épulet, épitmény utcaképben betoltdtt szerepét.

A mdavi értékek helyi védelmét a helyi védelem alatt allo6 épulleteken, épitményeken
végzett épitési munkak épitésengedélyezése soran jelen rendeletnek az
épitésengedélyezés helyi, kiegészitd szabalyait tartalmazé 4. és 5.§-a elbirasainak,
valamint a helyi értékvédelemrdl alkotott rendelet eléirasainak egyuittes betartasaval kell
biztositani.
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(1)

(2)

3)

(4)
®)

(1)
(2)

3)

Taj-és természetvédelem
45. §

Természeti értékvédelmi terlleten épuletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat, (amennyiben arrdl kilon
kezelési és fenntartasi Utmutatd nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran
egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megdvasa mellett egyben a
taj jellegéhez is igazodjon.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén az alabbi természeti értékvédelmi teriletek kerlinek
kijelolésre:

- orszagos jelentéségi védett természeti terlletek,

- természeti terlletek,

- orszagos 6koldgiai halézat évezetének terlletei.

Az orszagos jelent6ségl védett természeti terlleteken barmilyen tevékenység, valamint
épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a
Kézép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Fellgyel&ség
engedélyével végezhetd. A terlleteken belll barmely tevékenység csak az orszagos
védettségl terlletre vonatkozd el6irasok, valamint a védett terllet kezelési és
fenntartasi terve alapjan végezheto.

A nem védett természeti és természetkdzeli allapotu teriletek kdzé a Természeti
terlletek; az Orszagos Okoldgiai haldzat 6vezetének teruletei tartoznak.

Nem védett természeti és természetkdzeli allapotu terlleteken mdivelési &g
megvaltoztatasahoz a Koézép-Duna-Volgyi Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizlgyi Feligyel6ség engedélye sziikséges, mig egyeb tevékenység, valamint éplletek,
épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a
Felligyel6ség véleményének figyelembevételével engedélyezhetd.

VIl FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

A kornyezet védelmének altalanos elbirasai
46. §

A koérnyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
el6irtakat kell figyelembe venni.

Uj funkcié létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén a létesités feltétele a kdrnyezeti adottsagok,
tovabba a valtozassal varhaté koérnyezeti hatdsok vizsgalatanak elvégzése és e
vizsgalatok és értékeléslk csatolasa az engedély kérelemhez.

A fold védelmének altalanos eldirasai
47. §

A foéldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,

el6készités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllonitett tertleten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat
helyben kell megoldani, vagy a szakhatdésagok altal el6irt helyen és moédon kell
kezelni.
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(1)

(2)
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(4)

(1)
(2)

A fold védelmének mezdgazdasagi 6vezetekre vonatkozé eldirasai
48. §

A terméfold minéségének védelme érdekében a foldhasznositéas soran a termdhely
Okologiai adottsagaihoz igazodé, a termesztés technoldgia és talajvédelmi

A vizek védelmének altalanos eldirasai
49. §

A telepllés kozigazgatasi teruletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
lehetséges. Belterlleteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart
taroloba vezethet6. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetd haldzat
kiépitését kovetd legkésébb egy éven belll ra kell kdtni a szennyvizelvezeté haldzatra.
Kilterlleten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethet6, zart szennyviztarolé vagy
egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd. Egyedi szennyviztarozébdl a folyékony
kommunalis hulladék csak szippantott szennyviz kezelbvel rendelkez6 szennyviztisztitd
telepen helyezhet6 el.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas és mindség-
ellenérzés utan engedheték a befogaddba.

Felszini viztél, vagy ivoviznyer6helytél szamitott 100m-en belll allattartd telephez
tragyatarolé nem létesithetd.

Az o6nkormanyzati engedélyezésii sekélymélységli (talajvizet termels), 500m>/év
kitermelt vizmennyiséget meg nem haladd, kizarélag hazi vizigényt kielégitdé kutaknal a
megengedhetd legnagyobb kutmélység (talpmélység) 15 m. A kutak létesitésénél a
kllonb6zd épitményektdl és Iétesitményektdl valé minimalis véddtavolsagok: lako
épulettél 15m; melléképulettél 5 m; istallotél 10m; szigeteletlen tragyatarolétél 15m;
Grgddrés arnyékszéktdél 15m, szikkaszté aknatdl 15m; azonos réteget besziir6zé
szomszédos kuttél 25m.

A vizek védelmének vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsolédé elbirasai
50. §

Vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok folyamatos karbantartasardl, tisztitasardl a
kezeld, Uzemeltetd koteles gondoskodni.

A vizfolyasok természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell érizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimél6
megoldasokat kell alkalmazni.

Levegétisztasag-védelem altalanos elbirasai
51.§

Légszennyezést okozo, helyhez kotott miakodd, illetve uj létesitménynél olyan
technoldgiai és anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez&anyag
kibocsatasa nem haladja meg az illetékes levegbtisztasag-védelmi hatdésag altal
megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

Zaj és rezgés elleni védelem altalanos eléirasai
52.§

Zajt, illetve rezgést elbidézé meglévd, vagy Uj lUzemi létesitményt, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotoétt kilsé zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni és Uzemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriletre, illetve rezgés a
Iétesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.
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Hulladékgazdalkodas és — artalmatlanitas elbirasai
53.§

A telepulés teruletén a kommunalis hulladék szervezett gyUjtését és elszallitas, valamint
a szelektiv hulladékgyiijtést, az Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek,
vallalkozasnak kell végezni, az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé
rendeletének megfeleléen. Biztositani kell a szelektiv hulladékgydijtés lehetéségét, az
ehhez sziikséges infrastruktira megteremtését.

A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletében meghatarozott lerakdn térténhet.

A veszélyes hulladék gydjtésérdl, Gzemi gydjtében toérténd biztonsagos atmeneti
tarolasarol, elszallitasarol, illetéleg artalmatlanitasarél a hulladéktermelének kell
gondoskodni. A telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt (zemben (allati
hulladékgytijté hely, gylijté-atraké telep, kezeld és feldolgozé Gizem), vagy kedvtelésbdl
tartott allatok kegyeleti temetbjében torténhet. A tetemek elszéllitasat és
megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel rendelkezd
vallalkozas végezheti.

VI FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
54. §

Jelen rendelet és a mellékletét képezé Szabdlyozasi és Ovezeti Terv 2007. augusztus
24-én lép hatalyba.

E rendelet hatalybalépésével egyidejileg a Helyi Epitésiigyi Szabalyozasrél szol6
4/2002. (. 07) sz. Onkormanyzati rendelettel modositott 6/1998. (IX. 22.) sz.
Onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Jelen rendeletet a hatélyba |épése napjatdél az ujonnan induld eljarasoknal kell
alkalmazni.

Pusztavacs, 2007. augusztus 23.

Jori Laszl6 s.k. Dr. Szab¢ Tibor s.k.
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésre kertilt.
Pusztavacs, 2007. augusztus 24.

Dr. Szabé Tibor s.k.
jegyz6
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MELLEKLETEK:

1.sz. melléklet: Elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok:
o 032/2-24, 033, 034/2-3 hrsz-u ingatlanok — lakéterilet céljara
e 039/10-12, 039/15-16, 039/17 részben, 039/19, 043/1-3, 043/5-6, 043/36-38 hrsz-u
ingatlanok — lakotertlet céljara
e 04 hrsz-u ingatlan — sport-rekreacios, turisztikai terilet céljara
e 05/1 hrsz-u ingatlan — kdzségi sporttelep céljara
e 05/4,05/7-29, 02/7, 015/56, 032/27 — tavlati fejlesztési terilet céljara.

2.sz. melléklet: Helyileg védett egyedi miivi érték:
e RoOmai katolikus templom — Béke tér, hrsz: 23/1
o Coburg-kastély (a NEFAG Rt. kdzpontja) — Béke tér, hrsz: 311/2
o Az orszag kdzéppontjanak Jeltornya —. hrsz: 029/2
o Kapolna, Rakdczi-telep, hrsz: 1010/1

3.sz. melléklet: Miemléki kornyezet
o Kozépkori templomrom miemléki kornyezete: hrsz: 179/8, 179/10 (ut), 179/11,
157-162, 163/1, 198/2, 199-204, 205 (ut), 224/1, 235-238, 239/1-2, 251-258.

FUGGELEKEK:

1.sz. fliiggelék: Orszagosan védett miiemlék:
o Kozépkori templomrom, Hunyadi tér, hrsz: 179/7, trsz: 7214

2.sz. fuggelék: Nyilvantartott régészeti leléhelyek:
e 1.lel6hely, hrsz: 179/7, /10, 201-204
2. leldhely, hrsz: 015/21-25, /28, /38-39
3. leléhely, hrsz: 015/57-60
4. lel6hely, hrsz: 015/56-60
5. leldhely, hrsz: 0123/3
6. leldhely, hrsz: 0131/23
7. leléhely, hrsz: 0131/4-5
8. leléhely, hrsz: 0109/44-52
9. lelhely, hrsz: 0109/13-22
10. lelShely, hrsz: 0109/3-13
11. lel8hely, hrsz: 0249/42, /52
12. lelBhely, hrsz: 049
13. leléhely, hrsz: 049
14. lel6hely, hrsz: 049
15. lelShely, hrsz: 0233/8
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