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Felhasznalt jogszabélyhelyek:

e Magyarorszag helyi Onkorményzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény
(tovabbiakban: Moétv.),

e Nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (tovébbiakban: Ntvt.),

o Magyarorszag 2024. évi kézponti koltségvetésérol szolé 2023. évi LV. térvény

e Az allami vagyonrol sz61o 2007. évi CVL. toérvény

e Az dnkormanyzat vagyondarol sz6lo 9/2022. (X1.28.) szami énkormanyzati rendelet

o A mez0-és erddgazdasidgi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény
(tovabbiakban: Foldtv.)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovébbiakban:
Métv.) 106. § (2) bekezdése alapjan, a helyi 6nkorményzat vagyona a tulajdonabdl és a helyi
dnkorményzatot megilletd vagyoni érték(i jogokbdl all, amelyek az dnkormanyzati feladatok és
celok ellatasat szolgaljak.

A Motv. 107. §-a alapjan a helyi dnkorményzatot — tdrvényben meghatérozott eltérésekkel —
megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
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megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasarél a képviselé-testiilet
rendelkezik.

A Nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Ntvt.) (1) bekezdésben
meghatarozottak szerint a helyi énkorményzat kizarélagos tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon
birtoklasa, haszndlata, hasznai szedésének joga, fenntartasa, lizemeltetése, létesitése,
fejlesztése, valamint feldjitasa csak e tdrvényben ¢€s a nemzeti vagyonrol szold torvényben
szabalyozott modon engedhet6 at masnak.

Az Nvt. 1. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon korébe tartozik
a) az allam vagy a helyi onkormdnyzat kizardlagos tulajdondban dallé dolgok,

b) az a) pont hatdlya ald nem tartozd, az dllam vagy a helyi énkormdnyzat tulajdondban 1évé
dolog,

c) az dllam vagy a helyi onkormdnyzat tulajdondban lévé pénziigyi eszkozok, tovdbba az
dllamot vagy a helyi énkormadnyzatot megilletd tarsasdgi részesedések,

d) az dllamot vagy a helyi dnkormdnyzatot megilletd bdarmely vagyoni értékkel rendelkezd
Jjogosultsag, amelyet jogszabaly vagyoni értékii jogként nevestt,

Az Ntvt. 14. §-a (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkorményzat tulajdondban lévé ingatlan
értékesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglait kivétellel — az allamot minden mas jogosultat
megeldzo elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az
épiilet tulajdonoséanak a foldre, illetve a f5ld tulajdonosénak az éptiletre fennallo elévasarlasi
jogat megeldzden illeti meg.

Az Nvtv. (3) bekezdése a tartos bérleti jogviszonyok tekintetében biztosit elévasérlasi jogot az
allamnak, mig a (4) bekezdés alapjan a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmaznia 13. §
(1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at ¢l nem éré értékil ingatlan értékesitése
esetén.

A 13. § (1) bekezdése szerint térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban all6
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyl Onkorményzat rendeletében
meghatérozott értékhatéar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni — ha térveny kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés tjan, az §sszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékardnyossagaval lehet.

Magyarorszdg 2025. évi kézponti koltségvetésérdl szdolo 2024. évi XC. torveny 5. § (2)
bekezdés a) pontja lapjan nemzeti vagyon értékesitése esetén bruttd 25 millio forint feleit
dnkorményzati tulajdont értékesiteni kizédrblag versenyeztetés Utjan, az oOsszességében
legeldnydsebb ajéanlattevd javara lehet.

Az Onkormanyzat vagyonarol szold 9/2022. (X1.28.) szadmi Onkorményzati rendeletében
(tovébbiakban: Or.) a bruttd 25.000.000.- Ft forgalmi érték felett az allamot minden mas
jogosultat megel6zo eldvasarlasi jog illeti meg.

2




UJLENGYELI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL /.~

2724 UJLENGYEL, KOSSUTH L. U. 69.
Addszam: 15802956-1-13; Tirzskényvi azonosité szam: 802958;
KSH stat. szimjel:15802956-8411-325-13
Tel.: 06-29-385-131

ujlengvel@uijlengvel.hu

A vagyonkataszteriink alapjan kizarolagos Onkormanyzati tulajdon, egyéb, forgalomképes
vagyon kategoridba van sorolva.

Az Or. 9. §-a alapjén:

9. § (1) Vagyon tulajdonjogat atruhdzni 5.000.000.- Ft értékhatar felett csak versenyeztetés
utjan, az  dsszességében legeldnydsebb ajdniatot tevé részére, a szolgdliatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossdgaval lehet.

(2) Onkormdnyzati vagyon tulajdonjogdt dtruhézni
a) természetes személy vagy

b) a nemzeti vagyonrdl szolo térvenvben meghatarozott atlathato szervezet részére lehet.

10. § (1) Nem lehet értékesiteni az dnkormdnyzat forgalomképtelen térzsvagyondnak kérébe
sorolt vagyont.

(2) Az egyes korlatozottan forgalomképes tdrzsvagyont a forgalomképességre vonatkozo
korldtok figyelembevételével lehet értékesitent.

(3) Az tizleti vagyont az alabbiak szerint lehet értékesiteni

a) a képviselo-testiilet az 1.000.000.- Ft-t6] — 5.000.000.- Ft-ig terjedd értékhatdr kozé esé
vagyon értékesitésérol az onkormdnyzat honlapjdn torténd hirdetéssel, a legjobb ajdinlattevd
Javara dont, az 5.000.000.- Ft feletti értékii vagyon értékesitésére vonatkozo ajanlatot a
helyben szokdsos modon kell meghirdetni, tovibbd

b) a polgarmester dont az 1.000.000.- . Ft értékhatart el nem érd vagyon értékesitésérol.

(4) A (2) bekezdésben meghatdrozott vagyon értékesitésére a 9. § (1) és a 10.§ (3) bekezdésben
régzitett szabdalyokat kell alkalmazni,

(3) Netté 25.000.000.- Ft forgalmi érték felett az dllamot minden mds jogosultat megelzd
eldvasdriasi jog illeti meg

A Foldtv. 7. § (1) Ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonjog atruhazasardl szolod
szerzddést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezbdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagydasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja,
tovabbd nem poétolja mas hatdsdgok eldzetes engedélyét, illetve jovahagyésat, amelyek a
joglgylet létrejdttéhez vagy érvényességehez ugyancsak sziikségesek.

8. § (1) A fold tulajdonjogénak atruhdzasara iranyulé vagy a fold tulajdonjogat érintd mas
jogligyletet tartalmazd szerzOdés, tovabba azok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
szilkséges jognyilatkozat érvényességéhez szilkséges az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozott elektronikus regisztracid.

(2) A fold tulajdonjogat érinté mas jogligylet alatt a vételi, az eladési, az eldvasarlasi, valamint
a visszavasarlasi jog — szerz6déssel térténd — alapitasat és az ezekkel kapcsolatos joggyakorlas
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érdekében megtett egyoldalu nyilatkozatokat kell érteni (ide nem értve az elévasarlasi jog
gyakorlasat). Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges jognyilatkozatok alatt a
bejegyzési engedélyt, valamint az igyleti meghatalmazast kell érteni.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltak nem alkalmazandok abban az esetben, ha a f6ld
tulajdonjoganak atruhdzdsara iranyuld vagy a f6ld tulajdonjogat érinté mas jogiligylet frasba
foglalasara, tovabba azok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatok
megtételére olyan papiralapu okmanyon keriil sor, amely az ¢ térvény végrehajtisara kiadott
rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

9. § (1) Fold tulajdonjogat nem szerezheti meg:
a) kilfoldi természetes személy;

b) az allamon kiviili més allam, illetve annak valamely tartomaénya, helyhatosaga, ezek barmely
szerve,

¢} az e térvényben meghatarozott esetek kivételével jogi személy.

A Foldtv. 36. § 1) bekezdés b) pontja alapjan a nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagydasa az éllam, illetve az Snkormdanyzat tulajdondban 4116 fold elidegenitéséhez. Ennek
megfeleléen, csak ki kell fiiggeszteni a szerzddést.

Osszepzés:

A Képvisel6-testiilet dontését kovetoen, a fenti rendelkezések alapjan az értékesitésre
szant ingatlan meghirdetéséhez értékbecslét kell hivni, aki meghatirozza majd az
ingatlan értékét. Versenyeztetési eljaras keretében az tsszességében legjobb ajinlattevé
részére értékesithetd az ingatlan. Emellett az ingatlan piaci értékének meghatarozasihoz
értékbecsléi szakvéleményt kell beszerezni az Or. alapjan. Az adasvételt iigyvéd altal
ellenjegyzett okiratba kell foglalni.

Adasvételi szerzddés esetén a joggyakorlat az, hogy a vevé fizeti az adasvétellel
kapcsolatos koltségeket.

Megtekintve a kirnyezé és korabbi évek ingatlan arait, a szanto teriilet.- és aranyokorona
nagysagat figyelembevéve javaslom 24,7 millié forint iranyarat megadni, mint eladasi
iranyarat.

A versenyeztetési eljarasban javaslom az értékbecsldi szakvélemény kozzétételét.
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VERSENYKIIRAS
A Pusztavaes 036/1 hrsz-d. szanté besorolasi 86320 nm teriiletnagysagi ingatlan
értékesitésére

Pusztavacs Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tovabbiakban: Onkormanyzat)
e f2025, (H1.27.) szAmd hatirozatival Pusztavacs 036/1 hrsz-i. szanto besorolasa 86320

nm teriiletnagysagi (tovabbiakban: ingatlan) értékesitése feldl hatirozott.

Az Onkorminyzat az ingatlant versenyeztetési eljaras iitjan, a legjobb ajanlatot tevé

részere értékesiti az alabbi feltételek mellett:

1. Ingatlan adatai:

Cim -

Helyrajziszam 036/1

Miivelési ag szanto

Terlilet nagysaga 86320 nm

Aranykorona érték 208,77 AK.

Besorolas e 3-as osztdly — 56320 nm &s 156,57 AK
e 4-es osztaly — 30000 nm és 52.2 AK

2. Arajénlatok benyijtasénak hatarideje: 2025. 05. 02. 12.00 6ra

3. Arajénlatok benynjtasinak modja: frasban, zart boritékban az Ujlengyeli K6zos

Onkorméanyzati Hivatal Pusztavacsi Kirendeltségén (2378 Pusztavacs, Béke tér 10.)
részére személyesen vagy postan keresztiil. Az arajanlatnak legkés6bb 205, méajus 2.
napjan 12 oraig be kell érkeznie a hivatalba. Az elkésett arajanlatot figyelmen kiviil
hagyja a KépviselO-testiilet. A boritékra ra kell irni: Pusztavacs, 036/1 hrsz-6 szant6

ingatlan vételi ajanlat, valamint az ajanlattevé megnevezeéset.

4, Ajanlattevd lehet:
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» természetes személy személyesen vagy jogi ellenjegyzéssel ellatott
meghatalmazas atjan,

e jogi személy, jogi személyiség nélkilli szervezet (tovabbiakban: szervezet): a
bejegyzés és képviseleti jogosultsagot igazolo hiteles, 30 napnal nem régebbi alairas
minta és cégkivonat bemutatisa mellett. Szervezet abban az esetben lehet
ajanlattevé, amennyiben a nemzeti vagyonrél szoloé tdrvény alapjan atlathatod
szervezetnek minbsiil. Az énkormanyzat kizarja a lehetdséget, hogy nyilvantartasba

nem vett szervezet tegyen ajanlatot.

5. Ajanlat kitelez tartalma;

e természetes személy esetén: vételi ajanlatot benynjtd személyr igazolvany és

lakcimkartya adatai,
¢ telefonos és email-es elérhetség megadasa,

o jogi személy és jogi személyiség nélkili szervezet esetén: a bejegyzés és képviseleti

jogosultsagot igazold hiteles, 30 napnal nem régebbi alairds minta és cégkivonat,
e konkrét drajanlat szammal és bettivel kiirva,

» nyilatkozat, hogy készpénzben &tutaldssal vagy banki hitellel vegyitve kivanja

megvasarolni az ingatlant az ajanlattevd,

e nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy nyertes ajanlat esetén ajanlattevd vallalja a

vételar 2025. junius 15. napjaig torténd megfizetését,

e az ajanlatievd nyilatkozata atekintetben, hogy nyertes ajanlat esetén véllalja 2025.
majus 25. napjaig 10 % foglald megfizetését, tovabba viseli az adasvétellel

kapcsolatos koltségek megtéritését.

» nyilatkozat, hogy az ajanlattevé hozzajarul személyes adatainak a versenytargyalas
soran torténéd kezeléséhez. A Képviselé-testilet az ajanlatokat azok minden

mellékletével egyiitt a dontésrdl sz016 kiértesitést kvetden azonnal megsemmisiti,
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e nyilatkozat, hogy az ajanlattevé nyertessége esetén vallalja, hogy az
Onkorményzattal 30 napon beliil adisvételi szerzddést kot és megfelel a mez6-és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvényben foglalt
feltételeknek. A tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos ligyintézés és az adasveteli

szerzbdés elkészittetése és kiltségeinek viselése ajanlattevd feladata.

6. Ertékesités lebonyolitisanak maodja:

A versenytargyalas 1 fordulds, zart eljaras keretében kertil lefolytatasra. Az ajanlatokat irasban
kell benydjtani, zart boritékban, melyet a Képviseld-testiilet Pénziigyi Bizottsaga Osszegez a

benyujtasi hataridét kévetden azonnal.

Az ajanlatok kéziil az 8sszességében legelénydsebb ajanlat kertil elfogadasra a Képviselo-

testiilet altal.

A Képvisel-testiilet jelen kiirasban kiksti az Onkorményzat azon jogét, hogy a legkedvezdbb
ajanlatot tevovel szemben az adasvételi szerzodés megkotését indokolas nélkiil megtagadja, a

versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa.

Az ajanlattevéket dontésérdl a Képviselo-testillet a dontését kovetd 3 napon beliil irdsban
értesitl.

Birtokbaadas legkésobbi idopontja: a vételar teljes megfizetésekor.

7. Az Onkorméanyzat kikdtései:

e A nyertessel megkdtendd szerzédés tartalmat a versenykiirds, a nyertes ajanlat és az
Onkormanyzat altal megkivant szerzédéskotési feltételek hatarozzik meg.

e Banki finanszirozas esetén a bank altal megkivant szerz6dési kikotések kozil azon
rendelkezések keriilhetnek bele a szerzédésbe, amelyek az dnkorméanyzat szaméra nem
hatranyosak.

e Az Onkorméanyzat az adasvétel targyat képezé ingatlanra a finanszirozd altal megkivant
teher ingatlannyilvéntartdsba térténd bejegyzéséher akkor jarul hozza, ha a bejegyzéssel
egyidejlileg a teljes vételar megfizetésre keriil, vagy a vevd atadja a finanszirozé bank
vigszavonhatatlan kitelezettségvallalasat a teljes vételar megfizetésére.
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e Az Onkorményzat azzal kot szerzodést, aki érvényes ajanlatot tett és az

arversenyt megnyerte, vagyis nem jarul hozza a szerzodéskstés joganak atruhdzasahoz.
¢ FErvénytelen az az ajanlat, amely:

o hataridén il keriil benyujtasra,
o hidnyosan keriil benytjtasra,
o valotlan nyilatkozatot tartalmaz,

o az ajanlattevovel szemben jogszabalyban rogzitett kizard ok all fenn.

* Anyertes ajanlattevd az eredmény vele valo irasbeli kozlésétdl szamitott 30 napon beliil

koteles az adasvételi szerz6dést megkoétni az 6nkorményzattal.

8. Elbvasarlasi jog:

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Ntvt.) alapjan az
Onkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat

megelozé elovasarlasi jog illeti meg.

Az elévasarlast jog gyakorldsa sordn kiilén toérvényben meghatérozott szerv képviseli. A
nyilatkozattételre jogosult szerv a még hatalyba nem 1épett és {igyvéd altal ellenjegyezett
adasvételi szerzédés kézhezvételét kovetd 35 napon beliil élhet elGvasarldsi jogaval.
Amennyiben a megadott hataridén beliil nem nyilatkozik, Ggy azt nemleges valasznak kell

tekinteni és a szerztdés a felek kozott 1étrejon.

9. Nyilvanossag és kapcsolattartés:

Az Onkorményzat az ingatlan megtekintését minden érdekl6d6 sziméra lehetévé teszi, tovabba
az értékbecsldi szakvéleményt rendelkezésre bocsatja az Onkormanyzat honlapjan. Kérdés

esetén Jori Laszld polgarmester t4jékoztatdst nyujt a polgarmester@pusztavacs.hu;

titkarsag@pusztavacs.hu email cimen, valamint telefonon a 06-30/232-4279-es telefonszamon.

Kizérélag a Polgarmestert6l szarmazd informacid tekinthet6 hitelesnek.
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A kiirast az alabbi helyen kell kézzétenni:

az Onkormanyzat honlapja

az Onkormaényzat facebook oldala

az Onkormanyzat hirdetstablai

Pusztavacs, 2025.03.31.

Jori Laszld

polgarmester
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RELH

Fentiek alapjan kérem T. Képviselt-testiiletet az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Pusztavacs Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testiilete az onkormanyzat tulajdonat
képezé és annak iizleti vagyona korébe tartozo természetben Pusztavacs 036/1 hrsz-1, , az
ingatlannyilvantartasban szantéként nyilvantartott 8,6320 ha teriiletnagysagu, 208.77 AK
értékit ingatlan értékesitése fell hatiroz.

A Képviselo-testiilet felhivia a polgarmestert, hogy az értékesitéshez sziikséges
értékbecsléi  szakvélemény beszerzésérol gondoskodjon, az chhez sziikséges
jognyilatkozatokat tegye meg.

A Képvisel6-testiilet az eléterjesztés szerinti tartalommal jovahagyja a Pusztavacs036/1
hrsz-u szanto értékesitésére iranyuld versenykiirast és felhivja a jegyzot a versenyeztetési
eljaras lefolytatasara.

A Képviselo-testiilet az értékesités tekintetében az iramyarat 24.700.000.- Ft-ban
hatarozza meg. Amennyiben az értékbecsléi szakvélemény ennél magasabb Osszeget
hatiroz meg, gy a Képviselo-testiilet az értékbecsléi szakvéleményben meghatarozott
értéket hatarozza meg iranyarként.

A KépviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlan meghirdetéséhez
sziikséges intézkedéseket megtegye, beleértve az ingatlannal kapesolatos tdjékoztatas
megadasat, valamint a beérkezett Arajanlatok fogadasat és dsszesitését.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

Pusztavacs, 2025.03. 19.

Jori Laszlo
polgarmester

Az eldterjesztés torvényességi szempontbol feliilvizsgélva:
Pusztavacs, 2025.03.19.
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